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1. Allgemeines / Ziele und Zwecke der Bebauungsplanaufstellung

Im Juli 2015 wurde der Bebauungsplan ,Pariser Stralle 300, dstlicher Teilbereich®, der die stad-
tebauliche Neuordnung des 6stlichen Bereiches des ehemaligen Gelandes des Eisenbahn-
Ausbesserungswerks zum Ziel hat, rechtskréaftig.

Einer der damaligen Grundstiickseigentiimer beabsichtigt zwischenzeitlich, Flachen im sidli-
chen Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans (an der Pariser Straf3e) weiterzuverkaufen.
Die neue geplante Grundstiickeigentimerin der Flachen, ein gemeinntitziger eingetragener
Verein, plant die Errichtung eines Nahversorgungsmarkts und einer Tankstelle.

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Pariser Stralde 300, 6stlicher Teilbe-
reich” lassen eine Nahversorgungs- und eine Tankstellennutzung des Gelandes nicht zu, so
dass die Umsetzung des Vorhabens nicht méglich gewesen ware. Um fir die Realisierung des
Vorhabens die bauplanungsrechtliche Grundlage zu schaffen, wird der Bebauungsplan ,Pariser
Strale 300, Ostlicher Teilbereich® mit der Teilanderung 1 geéndert.

Der Bebauungsplan ,Pariser Strafl’e 300, ostlicher Teilbereich, Teilanderung 1“ wird nach
§ 13a Baugesetzbuch als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung® aufgestellt.

Das Plangebiet befindet sich westlich der Innenstadt an der Pariser Stra3e auf dem Gelande
des ehemaligen Eisenbahn-Ausbesserungswerks.

Die Grol3e des Plangebiets ,,Pariser Straf3e 300, dstlicher Teilbereich, Teilanderung 1*
betragt ca. 8.922 m2 (ca. 0,89 ha).

Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan. Die genaue Abgrenzung des
Plangebiets sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Abbildung 1: Lage des Bebauungsplangebiets
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, ohne Maf3stab

Begriindung zum Bebauungsplan ,Pariser Stral3e 300, dstlicher Teilbereich, Teilanderung 1*
Seite 4 von 20



2. Planungserfordernis

2.1 Planungsleitsatze

Der Bebauungsplan soll nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch eine nachhaltige stéadtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewabhrleisten sowie dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Gleichzeitig soll die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild erhalten und entwickelt werden.

2.2 Planungsanlass

Die geplante Grundstiickseigentliimerin beabsichtigt den Betrieb eines Nahversorgungsmarkts
und einer Tankstelle im Bebauungsplangebiet. Die vorgesehenen Betriebe sollen Arbeitsplatze
fur Menschen mit Behinderung bereitstellen.

Mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Pariser Stra3e 300, dstlicher Teilbereich“ sind die ge-

winschten Nutzungen bauplanungsrechtlich nicht umzusetzen, so dass der Bebauungsplan zu
andern ist.

3. Einfiqung in die Gesamtplanung

In 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch wird das Erfordernis formuliert, dass die Bauleitplane der Kommu-
nen den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen sind.

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Das Landesentwicklungsprogramm IV (LEP V) definiert die Stadt Kaiserslautern als Oberzent-
rum und legt einen oberzentralen Entwicklungsschwerpunkt fest. Fur das Plangebiet wird keine
gesonderte Festlegung dargestellt.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz IV

Mit Veroffentlichung des Genehmigungsbescheids im Staatsanzeiger Rheinland-Pfalz am
06.08.2012 wurde der Regionale Raumordnungsplan Westpfalz IV wirksam. Am 16. Marz 2015
wurde die Teilfortschreibung 2014 zu ,Funktionales Netz des 6ffentlichen Verkehrs® und der
»-Erneuerbaren Energien® wirksam. In beiden wird das Plangebiet des Bebauungsplans als
»oiedlungsflache Industrie und Gewerbe“ dargestellt.

3.3 Flachennutzungsplan

Die innerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans ,Pariser Strafl3e 300,
Ostlicher Teilbereich, Teilanderung 1“ liegenden Flachen sind im wirksamen Flachennutzungs-
plan 2025 als gewerbliche und gemischte Bauflachen dargestellt. Dartiber hinaus werden diese
teilweise von einem nachrichtlich aus der der Einzelhandelskonzeption der Stadt Kaiserslautern
aus dem Jahr 209 tbernommenen ,Zentralen Versorgungsbereich® Gberlagert.

Der Bebauungsplan ,Pariser Strafl’e 300, 6stlicher Teilbereich, Teilanderung 1“ sieht die Fest-
setzung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungsmarkt und
Tankstelle” vor. Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan 2025 entwickelt ist,
aber nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt wird, ist der Fla-
chennutzungsplan nach 8 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach der Rechtskraft des Bebauungsplans
im Wege der Berichtigung anzupassen.

Begriindung zum Bebauungsplan ,Pariser Stral3e 300, dstlicher Teilbereich, Teilanderung 1*
Seite 5 von 20



Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2025

== mm mm Geltungsbereich Bebauungsplan

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, ohne MaR3stab

3.4 Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Pariser StraRe 300, ostlicher Teilbereich*

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Pariser StralRe 300, dstlicher Teilbereich, Teilande-
rung 1“ befindet sich innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplans ,Pariser Stral’e 300, 6stli-
cher Teilbereich®, der mit der ortsiblichen Bekanntmachung am 16.07.2015 rechtskraftig wurde.

Abbildung 3: Rechtskraftiger Bebauungsplan ,,Pariser Strale 300, ¢stlicher Teilbereich* mit dem
Geltungsbereich der Teilanderung 1

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, ohne Maf3stab
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Der Bebauungsplan ,Pariser Stralte 300, 6stlicher Teilbereich, Teilanderung 1“ ersetzt inner-
halb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Pariser Strafte 300,
Ostlicher Teilbereich®.

Die Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Pariser Stralle 300, &stlicher Teilbe-

reich® und die Verkehrsuntersuchung wurden fur den vorliegenden Bebauungsplan, soweit er-
forderlich, aktualisiert.

4.Verfahren

4.1 Anwendung der Verfahrensvorschriften des § 13a Baugesetzbuch

Die Aufstellung Bebauungsplans ,Pariser Stral3e 300, dstlicher Teilbereich, Teilanderung 1¢
erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a Baugesetzbuch.

Das Plangebiet befindet sich auf einer ehemaligen Bahnflache innerhalb des Geltungsbereichs
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Pariser Strafe 300, 6stlicher Teilbereich®. Die Teilande-

rung 1 des bestehenden Bebauungsplans dient der Anpassung der Festsetzungen an die Pla-

nungen der neuen Grundstuckseigentimerin.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung liegt unter der in
§ 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB festgelegten 20.000 Quadratmeter. Demnach ist nach § 13a Abs.1
Satz 2 Nr. 2 BauGB keine Vorprifung der Anwendungsvoraussetzungen des § 13 a BauGB
durchzufuhren.

Die Teilanderung des bestehenden Bebauungsplans dient der Wiedernutzung von Flachen im
Rahmen der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird daher gemaR § 13 a BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird
keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgtiter liegen nicht vor.

Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach den Vorschriften des

§ 13 BauGB. Von der Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach

§ 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
wird abgesehen.

Der Bebauungsplan ,Pariser Stral3e 300, 6stlicher Teilbereich, Teilanderung 1 ist nicht aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans 2025 entwickelt. Daher ist der Flachennutzungs-

plan 2025 nach der Rechtskraft des Bebauungsplans nach § 13a Baugesetzbuch zu berichti-
gen.

4.2 Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende FFH-Gebiet ,Westricher Moorniederung“ und das
im Suden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald” des Natura 2000-Netzes liegen in ausreichender
Entfernung zum Plangebiet, so dass von keinen Beeintrachtigungen des Bebauungsplangebiets
auf die FFH-Gebiet auszugehen ist.

Bezuglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach den derzeit vorliegenden Gebietsvorschlagen des
Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz keine Betroffenheit des
Plangebietes festzustellen.

Begriindung zum Bebauungsplan ,Pariser Stral3e 300, dstlicher Teilbereich, Teilanderung 1*
Seite 7 von 20



Aus dem Plangebiet beziehungsweise den geanderten Planungsbereichen ergeben sich keine
nachteiligen Auswirkungen auf FFH-Gebiete, so dass eine Prifung auf Vertraglichkeit nach
§ 34 Bundesnaturschutzgesetz nicht erforderlich ist.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Pariser Stral3e 300, dstlicher Teilbereich, Teilanderung 1¢
befindet sich in Kaiserslautern westlich der Innenstadt auf dem ehemaligen Gelédnde des Eisen-
bahnausbesserungswerks. Der ¢stliche Bereich des Eisenbahnausbesserungswerks ist von
bahnbetriebszwecken freigestellt und soll nachgenutzt werden. Hierzu wurde der Bebauungs-
plan ,Pariser Stral3e 300, 6stlicher Teilbereich® im Juli 2015 zur Rechtskraft gebracht. Der west-
liche Bereich ist zum gegenwartigen Zeitpunkt noch eisenbahnrechtlich gewidmete Flache.

Das Plangebiet befindet sich im stidwestlichen Bereich des entwidmeten Gelandes. Der raumli-
che Geltungsbereich umfasst das Flurstiick Nr. 5611/39 und wird wie folgt begrenzt:

- im Westen und Norden von der Gustave-Eiffel-Stralle,

- im Osten von privaten Grundstiicken,

- im Suden von der Pariser Straf3e (Bundesstral3e 37).

Die GroRRe des Baugebiets ,Pariser StralRe 300, dstlicher Teilbereich, Teilanderung 1 betragt
ca. 8.922 m2 (ca. 0,89 ha).

Die genaue Abgrenzung des Plangebiets ist der Planzeichnung zu entnehmen.

5.2 Siedlungsstruktur

Das Plangebiet ist ein Teilbereich des Gelandes des ehemaligen Eisenbahnausbesserungs-
werks und war uber viele Jahre hinweg bahntechnisch-industriell vorgenutzt. Entlang der Pari-
ser StralRe befanden sich eingeschossige ehemalige Biro- und Verwaltungsgebaude der Deut-
schen Bahn AG, die Uber die Jahre hinweg unterschiedlich genutzt wurden und zuletzt lange
leer standen. Die Gebaude sind mittlerweile im Rahmen der Baureifmachung des Gelandes (auf
der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Pariser Stralle 300, éstlicher Teilbereich®)
alle abgerissen worden. Das Gelande ist derzeit vollstandig abgeraumt.

5.3 Benachbarte Nutzungen

Auf der Grundlage der Darstellungen des Flachennutzungsplans 2025 ergeben sich fir das
Plangebiet die folgenden benachbarten Nutzungen:

=  Westlich und nérdlich des Plangebiets: gewerbliche und gemischte Flachen des Bebau-
ungsplans ,Pariser Stralle 300, dstlicher Teilbereich®. Daran westlich angrenzend befindet
sich ein Industriebetrieb, der Eisenbahnwaggons und Bahnreifen repariert und aufbereitet.

=  Qstlich des Plangebietes: Wohngebiet ,Bahnheim*

= s{dlich des Plangebietes: Pariser StraRe und Wohngebiet ,Am Belzappel*

5.4 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird tGber die Gustave-Eiffel-Strale an die Pariser Straf3e im Knotenpunkt ,Pa-
riser StralRe / Am Belzappel“ angebunden. Die Zu- beziehungsweise Abfahrt zum Plangebiet
erfolgt Uber diese StralRe, wobei hier die Zufahrtsbeschréankungen (Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt) zu beachten sind.

Das Plangebiet ist Uber den Buslinienverkehr der Stadtwerke Kaiserslautern, Verkehrs-AG er-
reichbar. Die zum Plangebiet nachstgelegenen Bushaltestellen befinden sich im Bereich ,Bahn-
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heim/Pariser Strae“. Alle Bushaltestellen werden von der Stadtbuslinie 101 in einem sehr dich-
ten Takt bedient, an Wochenenden auRerdem von den Nachtbuslinien N1 (bzw. 121) und N4
(bzw. 124). Die Bushaltestelle ,Am Belzappel“ wird dartiber hinaus von den Regionalbuslinien
139, 140, 141 und 143 angefahren. Diese Linien sind jedoch schwach frequentiert und bieten
zum Teil nur gelegentliche Fahrten an.

In kurzer rdumlicher Distanz zum Plangebiet befindet sich der Bahnhaltepunkt ,Kennelgarten®,
der Zu- und Ausstiegsmoglichkeiten fiir Bahnreisende der S-Bahn ,Rhein-Neckar“ und auf der
Strecke ,Kaiserslautern-Kusel“ bietet.

Fur die zuklnftige Verkehrsentwicklung und deren Auswirkungen auf die Umgebung wurde eine
Verkehrsuntersuchung erstellt, die Bestandteil des Bebauungsplans ist.

5.5 Immissionsvorbelastungen

Das Plangebiet ist larmvorbelastet durch:

StralRenverkehrslarm

Das Plangebiet grenzt direkt an die Pariser Stral3e (BundesstralRe 37). Auf Grund des hohen
Verkehrsaufkommens sind hier starkere Larmimmissionen auf das Plangebiet zur erwarten.
Des Weiteren sind Larmimmissionen von den Verkehren der Kauferinnen und Kaufer sowie der
Andienungsverkehre des Nahversorgungsmarkts, von den Nutzerinnen und Nutzern der Tank-
stelle, von Angestellten der Betriebe im Plangebiet zu erwarten.

Schienenverkehrslarm

Bedingt durch die Lage des Plangebiets in raumlicher Nahe zu der Bahnstrecke ,Saarbriicken —
Mannheim®, auf der auch die Hochgeschwindigkeitszliige von Frankfurt nach Paris fahren, ist
eine Schienenverkehrslarmimmission auf das Plangebiet zu erwarten.

Fluglarm
Eine Larmvorbelastung durch die Flugbewegungen des nahe gelegenen Flugplatzes Ramstein

ist im gesamten Stadtgebiet von Kaiserslautern gegeben. In der Karte ,Fluglarmkonturen fir
den Ausbauzustand, Berechnung mit g = 3" als Bestandteil des im Zuge des Ausbauverfahrens
des Flugplatzes Ramstein erstellten ,Schalltechnischen Gutachtens lUber die zu erwartende
Fluglarmbelastung" liegt das Plangebiet jedoch deutlich auRerhalb der Zone 1l (65 bis 62 dB(A)
bei den Tageswerten). Es ist im Plangebiet jedoch von einer hohen Fluglarmbelastung der star-
tenden und landenden Flugzeuge des Flugplatzes Ramstein auszugehen.

Gewerbelarm

Von den folgenden Bereichen sind LArmimmissionen auf das Plangebiet zu erwarten:

= durch die nérdlich und nordwestlich an das Plangebiet angrenzenden Industrie- und Ge-
werbebetriebe,

= durch die zuklnftigen Betriebe der angrenzenden Bauflachen.

5.6 Natur und Umwelt

Da die Voraussetzungen fur die Aufstellung eines Bebauungsplans nach § 13a BauGB in Ver-
bindung mit § 13 BauGB vorliegen, kann auf die Erarbeitung eines Umweltberichts verzichtet
werden.

Das Plangebiet enthdlt keine Biotope, die im Biotopkataster erfasst sind. Auch ist der Bereich
nicht Bestandteil einer landesweiten Biotopverbundflache. Die flachendeckende Biotoptypener-
fassung im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans ,Pariser Strafl3e 300, 6stlicher Teilbe-
reich,, ergab keine Flachen, fir die eine Schutzwirdigkeit gemaf § 30 Bundesnaturschutzge-
setz besteht. Das Plangebiet selbst unterliegt keiner Schutzgebietsverordnung.
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Nordlich des Plangebiets liegt in einer Entfernung von ca. 900 Meter das etwa 22 ha grofRe Na-
turschutzgebiet ,Vogelwoog — Schmalzwoog“ (NSG-7312-188). Ubergeordnete Schutzziele sind
die Erhaltung und Entwicklung des Hammerbachtales mit dem Vogelwoog und den westlich und
dstlich angrenzenden unzerschnittenen Wiesen und nordlich und stdlich angrenzenden Wal-
dern mit Flie3- und Stillgewassertypen, Réhrichten und Seggenrieden, Flach-, Zwischen- und
Hochmoor-Standorten, Feucht- und Nasswiesen, Wiesenbrachen, Sandrasen, Borstgrasrasen
und Zwergstrauchheiden, Moorheiden, Bruchwéldern sowie Gebusch- und Saumbiotopen.

Das nachstgelegene Landschaftsschutzgebiet ,Kaiserslauterer Reichswald“ (07-LSG-7312-011)
befindet sich in einer Entfernung von ca. 850 m nordlich zum Plangebiet. Schutzzweck ist die
Erhaltung des Waldgebietes nordwestlich von Kaiserslautern wegen seiner besonderen Bedeu-
tung fur die Erholung sowie die Erhaltung der seltenen Pflanzengesellschaften in der Verlan-
dungszone des Vogelwooges und dem anschlieRenden Feuchtgebiet wegen ihrer Vielfalt und
Eigenart.

Aufgrund der Entfernung und der zwischen den Schutzgebieten und dem Plangebiet liegenden
Bebauung kénnen Auswirkungen der geplanten Nutzungen auf die genannten Schutzgebiete
ausgeschlossen werden.

Das zum Bebauungsplangebiet nachstgelegene Natura 2000-Gebiet DE-6512-301 ,Mehlinger
Heide“ befindet sich in einer Entfernung von ca. 6,5 km. Es handelt sich dabei um eine um ei-
nen ehemaligen Truppenubungsplatz mit trockenen Heideflachen und mit Waldkomplexen auf
trockenem Sandboden. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist auszuschlie3en, dass die geplanten
Nutzungen im Plangebiet den Umgebungsschutz des Schutzgebietes z.B. durch Stoffeintrag
oder Larmemissionen erheblich beeintréchtigen.

5.7 Bodentragfahigkeit

Zur Tragfahigkeit der Boden im Plangebiet im Hinblick auf eine zukunftige Bebauung, liegen
derzeit keine Informationen vor. Zur Uberprifung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge von Bau-
vorhaben eine Erkundung empfohlen.

5.8 Bodenbelastungen

Das Bebauungsplangebiet befindet sich innerhalb des im Altlastenkataster mit der Nummer
31200000-0307 registrierten Altstandorts ,DB-Ausbesserungswerk®. Des Weiteren Gberlagert
das Plangebiet in seinem dstlichen Bereich die registrierte Altablagerung ,DB-Ausbesserungs-
werke“ mit der Registrierungsnummer 31200000-5011 (siehe Abbildung 3).

Im Rahmen der Aufstellung des seit Juli 2015 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Pariser Stralle
300, ostlicher Teilbereich“ wurde eine umwelttechnische Untersuchung des gesamten Gelandes
durchgefiihrt und in einem Bericht! aufgearbeitet. Die Abgrenzung des Untersuchungsgebiets
ist der Abbildung 4 zu entnehmen).

1 ICP Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH, Rodenbach (Hrsg.): Umwelttechnische Untersuchun-
gen und Neubewertung der dstlichen Teilflache, Projektnummer U14011-1, Juli 2014
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Abbildung 4: Abgrenzung der Altablagerungen und der umwelttechnischen Untersuchung
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Quelle: umwelttechnische Untersucnung Anlage J. 2, Karte Untersucnungsgeblet mit Erganzung aurch

das Referat Stadtentwicklung

Die Projektflache auf dem ehemaligen Bahngelande an der Pariser Stral3e wurde anhand der
beabsichtigten Nutzungen in mehrere Untersuchungsflachen unterteilt. Das Plangebiet grenzt

an die die Untersuchungsflache TF 1-3 an.
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2 ICP Ingenieurgesellschaft Prof. Czurda und Partner mbH, Rodenbach (Hrsg.): Umwelttechnische Untersuchun-

gen und Neubewertung der dstlichen Teilflache, Projektnummer U14011-1, Juli 2014, Seite 40

3 Ebenda, Seite 41
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Ausfihrliche Informationen zur Bodenbelastung sind den beiden Gutachten ,Umwelttechni-
schen Untersuchung und Neubewertung der 6stlichen Teilflache” und ,Historische und orientie-
rende Erkundung im Hinblick auf die geplante Umnutzung® (beide: ICP Ingenieuersgesellschaft
Prof. Czurda und Partner mbH, Rodenbach, Juli 2014) zum rechtskréftigen ,Pariser Strafle 300,
Ostlicher Teilbereich® zu entnehmen.

Alle bodenschutzrechtlichen Auflagen und MaRnahmen im Plangebiet werden von der fir Alt-
lasten zusténdigen Bodenschutzbehorde, der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid, Regi-
onalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Neustadt an der WeinstralRe, fest-
gelegt. Die entsprechenden Auflagen sind vor Baubeginn mit der Struktur- und Genehmigungs-
direktion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, abzustimmen.

5.9 Kampfmittel

Da sich die Flachen des Bebauungsplans auf ehemaligen Bahnflachen befinden, ist mit dem
Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden auf Grund von Bombardierungen wahrend des
Zweiten Weltkrieges zu rechnen. Die rechtzeitige Uberpriifung des Plangebiets auf Kampf-
mittelfreiheit sollte frihzeitig vor der Umnutzung und allen Eingriffen in den Untergrund
erfolgen. Kunftige Bauherren sollten sich daher friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in
Verbindung setzen.

5.10 Arché&ologie und Denkmalschutz

In unmittelbarer raumlicher Nahe zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich
zwei Hochbunker (Luftschutztiirme), die als Kulturdenkmaler unter Schutz steht. Die Kultur-
denkmaler genielen nach 88 2 Abs. 1 Satz 1 und 4 Abs. 1 Satz 4 DSchG Erhaltungs- sowie
Umgebungsschutz. Die denkmalgeschiitzten Hochbunker sind in der Planzeichnung entspre-
chend gekennzeichnet. In den textlichen Festsetzungen ist ein Hinweis aufgenommen.

Denkmalpflegerische Belange sind insofern betroffen, als dass sich mit den beiden Luftschutz-
tirmen westlich sowie dstlich des Planungsgebietes zwei Kulturdenkmaler in unmittelbarer Na-
he des Bebauungsplans befinden.

Des Weiteren befindet sich in raumlicher Nahe die Denkmalzone der ,Gartenstadtsiedlung-
Bahnheim.“

In den Textlichen Festsetzungen sind Hinweise zum Denkmalschutz enthalten, die im Rahmen
der baulichen Téatigkeiten zu beachten sind.

6. Planinhalt und Abwagung

6.1 Ziele und Grundzluge der Planung

Der Bebauungsplan ,Pariser StraRe 300, 6stlicher Teilbereich, Teilanderung 1 vollzieht die
bauplanungsrechtliche Anpassung an die gednderten Planungserfordernisse im Hinblick auf
das Bauvorhaben der neuen Grundstiickseigentiimerin.

6.2 Alternative Standorte

Die Flachen des vorliegenden Bebauungsplans waren im urspriinglichen Bebauungsplan ,Pari-
ser Strale 300, dstlicher Teilbereich® als Gewerbe- und als Mischgebiet festgesetzt. Mit der
Teilanderung 1 werden die Festsetzungen fur ein Sondergebiet ,Nahversorgungsmarkt und
Tankstelle” angepasst. Da sich die Flachen des Bebauungsplans im Eigentum des Investors
befinden, ergibt sich keine Realisierung des Vorhabens an anderer Stelle.
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6.3 Stadtebauliches Konzept
6.3.1 Planungskonzept

Die Grundstiuckseigentiimerin, ein eingetragener gemeinnitziger Verein, plant die Errichtung
eines Nahversorgungsmarkts und einer Tankstelle auf dem Gelande nordlich der Pariser Stral3e
und dstlich der Gustave-Eiffel-StraRe. Beide Vorhaben sollen Arbeitsplatze fir Menschen mit
Behinderung schaffen.

Der Nahversorgungsmarkt ist im ¢stlichen Plangebiet vorgesehen. Das Gebaude des Markts
kann zweigeschossig gebaut werden, um im Obergeschoss andere Nutzungen anzusiedeln.
Die Tankstelle soll im westlichen Bereich des Plangebiets errichtet werden. Die Zu- bzw. Ab-
fahrt erfolgt von der Gustave-Eiffel-Stral3e.

Als Verkaufsflachenobergrenze sind maximal 1.200 m2 fir das gesamte Sonstige Sondergebiet
(Nahversorgungsmarkt und Tankstelle) in den Textlichen Festsetzungen ausgewiesen.

Bauplanungsrechtlich ist fur beide Vorhaben im Bebauungsplan ein Sonstiges Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Nahversorgungsmarkt und Tankstelle“ festgesetzt.

6.3.2 Flachenbedarf

Der Bedarf an Grund und Boden ergibt sich fir den Bebauungsplan ,Pariser StralRe 300, Ostli-
cher Teilbereich, Teilanderung 1 auf der Basis der innerhalb des Geltungsbereichs der Plan-
zeichnung abgegrenzten Flachen.

Gebiet Flachengréie
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweck“bestlmmung ca. 8.007 m?2
,Nahversorgungsmarkt und Tankstelle
davon Uberbaubare Flachen: ca. 7.281 m2 (ca. 0,73 ha)
StralRenverkehrsflache ca. 915 mz?
. oy ) ca. 8.922 m2
GebietsgroRRe insgesamt: (ca. 0,89 ha)

6.4 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
6.4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der angestrebten Art der baulichen Nutzung erfolgt mit der Aufstellung des Be-
bauungsplans ,Pariser Strafl3e 300, 6stlicher Teilbereich, Teilanderung 1“ die Festsetzung eines
Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Nahversorgungsmarkt und Tankstelle®
nach 8§ 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Im Sonstigen Sondergebiet ist die Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebs mit maximal

1.100 mz2 Verkaufsflache zulassig. Die Haupt- und Randsortimente sind entsprechend der Ein-
zelhandelskonzeption der Stadt Kaiserslautern* in den Textlichen Festsetzungen vorgegeben
und sichern die Nahversorgung der Bevdlkerung vor Ort mit Gitern des taglichen Bedarfs und
unterstitzen gleichzeitig die Sicherung und Entwicklung der Innenstadt sowie des zentralen
Versorgungsbereich und der oberzentralen Versorgung. Weiterhin ist im Sonstigen Sonderge-
biet die Errichtung einer Tankstelle mit einer Verkaufsflache bis maximal 100 m? zul&assig.

Das Obergeschoss des Nahversorgungsmarkts kénnte mit Geschéfts-, Biro- und Verwaltungs-
nutzungen, sonstigen nicht wesentliche stérenden Gewerbenutzungen oder auch mit Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke bebaut werden. Durch

4 vgl.: Sortimentsliste der Einzelhandelskonzeption der Stadt Kaiserslautern, 2009
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eine zweigeschossige Bebauung kann entlang der Pariser Stral3e eine stadtebauliche Raum-
kante erreicht werden.

Vergnigungsstatten, Sexshops und solche Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung auf die Aus-
Ubung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder bei denen die
Auslibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle,
bordell-&hnliche Betriebe, Laufhduser, Modellwohnungen, Sexshops, Peep-Shows, Swinger-
Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zwecke der Vornahme sexueller Handlun-
gen werden ebenfalls ausgeschlossen, da es sich bei dem in Rede stehenden Areal um eine
Stadteingangssituation handelt und bei der Zulassigkeit der vorgenannten Nutzungen befiirchtet
werden muss, dass ein Verdrdngungsprozess einsetzt, der im gesamten Quartier ein Absinken
des Niveaus und im schlimmsten Fall ein ,Umkippen® des pragenden Gebietscharakters und
des Erscheinungsbildes zur Folge haben kann. Eine solche Abwartsspirale kann sich unter an-
derem in Leerstanden, einer hohen Fluktuation sowie geringer wertigen Nutzungen nieder-
schlagen, aber auch zur Neuansiedlung weiterer entsprechender Anlagen beziehungsweise
Nutzungen fuhren. Der Ausschluss ist stadtebaulich erforderlich, um Fehlentwicklungen im Ge-
biet vorzubeugen.

Daruber hinaus sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haberinnen und Betriebsleiterinnen unzuldssig. Durch den Ausschluss von Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter soll sichergestellt
werden, dass die im Gebiet vorhandenen Flachen fur eine gewerbliche Nutzung vorbehalten
bleiben. Zudem ist in anderen Gewerbegebieten in Kaiserslautern die Errichtung von Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fiur die Betriebsinhaber und Betriebsleiter
beim Betrieb moglich, so dass andere Gebiete hierflir zur Verfligung stehen. Zudem soll mit
dieser Festsetzung sichergestellt werden, dass durch die in einem Sondergebiet ,Nahversor-
gungsmarkt und Tankstelle® zulassigen Larm- und Geruchsemissionen und den fir eine Wohn-
nutzung nach 8 1 Abs. 5 BauGB zu bericksichtigenden allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohnverhéltnisse keine Nutzungskonflikte entstehen.

6.4.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist flr das Sondergebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Hohe der baulichen Anlagen definiert. Entsprechend
des 8§ 17 Baunutzungsverordnung wird die Grundflachenzahl fir das Sondergebiet mit 0,8 und
die Geschossflachenzahl mit 2,4 festgesetzt, um eine intensivere Nutzung der Flachen zu er-
mdglichen und entsprechen géngigen gewerblich genutzten Gebieten.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird mit 12 Metern festgelegt und dient der Siche-
rung eines homogenen Erscheinungsbildes.

Fur das Sonstige Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der, unter
Beachtung der Grenzabstande der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz, auch Gebéude mit ei-
ner Lange von mehr als 50 Meter gebaut werden kénnen.

6.4.3 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Im Sondergebiet sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der Giberbaubaren
Grundstucksflache zulassig, um auf den verbleibenden Randflachen Freiflachen zu sichern, die
der landschatftlichen Eingriinung dienen.

6.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen sind Inhalt der Textlichen Festsetzungen zum Bebauungs-
plan und kdbnnen dadurch als gestalterischen Mdglichkeiten nach Landesrecht (LBauO) in der
Satzung festgeschrieben und dadurch rechtsverbindlich werden.
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Nach 8§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit 8 88 Abs. 6 LBauO wurden Festsetzungen zu Dach-
form, Fassadengestaltung sowie Werbeanlagen vorgenommen. Diese dienen der Gewahrleis-
tung eines geordneten stadtebaulichen Erscheinungsbildes und tragen dazu bei, ein inhomoge-
nes Erscheinungsbild mit grof3en gestalterischen Unterschieden auszuschliel3en.

Die Einschrankung der Werbeanlagen Uber die Vorgaben der Landesbauordnung hinaus dient
der stadtebaulichen Ordnung des Plangebiets. Insbesondere von der Pariser Stral3e ist eine
Einsehbarkeit des Gelandes gegeben, wodurch der architektonischen Gestaltung der einzelnen
Gebaude ein besonderes Augenmerk zu widmen ist. Hierzu gehoéren auch die Gestaltung, die
Haufung und die Ausbildung der Werbeanlagen.

6.6 Verkehrliche Erschlieung des Plangebiets

Das Plangebiet wird tber die Gustave-Eiffel-Stral3e an die Pariser Stral3e im Knotenpunkt ,Pa-
riser Stral’e / Am Belzappel“ angebunden. Die Zu- beziehungsweise Abfahrt zum Plangebiet
erfolgt Uber diese StralRe, wobei hier die Zufahrtsbeschréankungen (Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt) zu beachten sind.

Das Plangebiet ist Giber den Buslinienverkehr der Stadtwerke Kaiserslautern, Verkehrs-AG er-
reichbar. Die zum Plangebiet nachstgelegenen Bushaltestellen befinden sich im Bereich ,Bahn-
heim / Pariser Stralle“. Alle Bushaltestellen werden von der Stadtbuslinie 101 in einem sehr
dichten Takt bedient, an Wochenenden aul3erdem von den Nachtbuslinien N1 (bzw. 121) und
N4 (bzw. 124). Die Bushaltestelle ,Am Belzappel“ wird dartiber hinaus von den Regionalbusli-
nien 139, 140, 141 und 143 angefahren. Diese Linien sind jedoch schwach frequentiert und
bieten zum Teil nur gelegentliche Fahrten an.

In kurzer rdumlicher Distanz zum Plangebiet befindet sich der Bahnhaltepunkt ,Kennelgarten®,
der Zu- und Ausstiegsmaoglichkeiten fir Bahnreisende der S-Bahn ,Rhein-Neckar” und auf der
Strecke ,Kaiserslautern-Kusel“ bietet.

Fur die zuklnftige Verkehrsentwicklung und deren Auswirkungen auf die Umgebung wurde eine
Verkehrsuntersuchung erstellt, die Bestandteil des Bebauungsplans ist. Die Verkehrsuntersu-
chung kommt unter anderem zum Ergebnis, dass das Plangebiet mit den geplanten Nutzungs-
anderungen an die Pariser Stral3e, Knoten Am Belzappel und Anschluss railmaint GmbH, an-
gebunden werden muss. Die nutzbare Léange des bereits hergestellten Rechtsabbiege-/Gerade-
ausfahrstreifen fur aus dem Entwicklungsgebiet ausfahrende Fahrzeuge soll jedoch von derzeit
24 Meter auf 48,50 Meter verlangert werden.

Der Zeitpunkt, zu dem die Verlangerung des Rechtsabbiege-/Geradeausfahrstreifen hergestellt
werden muss, ist in einem Stadtebaulichen Vertrag bis zum Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans zu regeln.

6.7 Umweltbelange / Artenschutz
Belange von Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan nach § 13a BauGB erstellt wird, kann auf die Erarbeitung eines Um-
weltberichts verzichtet werden.

Das Plangebiet ist bereits durch die frihere Bebauung des Eisenbahnausbesserungswerks
stark anthropogen vorgepragt. Die friiheren Gebaude beziehungsweise die Gehdlze sind mitt-
lerweile alle abgerissen beziehungsweise entfernt worden.
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Belange des Immissionsschutzes

Fur die Belange des Immissionsschutzes wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan durch einen Fachgutachter erstellt. In dieser wird das Sonstige Sondergebiet nach
der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Eigenschaften durch eine Gerdusch-
kontingentierung gegliedert. Danach sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche
die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgg ik nach DIN 45691
tags (6.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Uberschreiten, zuldssig.

Die Emissionskontingente LEK in dB(A)/m?2 wurden wie folgt festgelegt.

Sonstiges Sondergebiet

Lex, tagin dB(A)/m?2

Lek, Nacht in dB(A)/m?2

Bereich 1

61

46

Bereich 2

47

32

Die Abgrenzung der Bereiche 1 und 2 ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Festsetzung der Emissionskontingente fur die geplanten Sonstigen Sondergebiete erfolgt
geman § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO (Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen und
deren besonderen Eigenschaften).

Die Kontingentierungsfestsetzung wird beim Neubau oder bei der Anderung von baulichen An-
lagen wirksam. Mit dem Antrag auf Neubau, Erweiterung oder Nutzungsanderung einer bauli-
chen Anlage innerhalb der kontingentierten Baugebiete ist nachzuweisen, dass die festgesetz-
ten Emissionskontingente und die damit verbundenen zulassigen Immissionsanteile (Immissi-
onskontingente) an den maf3geblichen Immissionsorten eingehalten werden.

Des Weiteren wurden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen
oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonsti-
gen technischen Vorkehrungen festgelegt.

Zum Schutz vor Auf3enlarm sind fir AuRenbauteile von AufenthaltsrAumen die Anforderungen
der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe November 1989,
einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male der AuRenbauteile ergeben
sich nach DIN 4109 aus den in der Tabelle aufgefiihrten Larmpegelbereichen.

Nach auBBen abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so auszufiihren, dass
sie die folgenden resultierenden Schalldamm-Malf3e aufweisen:

erforderliches resultierendes Schalldamm-Mal3 R'w,res

Larmpegelbereich des AuRenbauteils in dB

_Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherber-

gungsstatten, Unterrichtsraume und Burordume und ahnliches

ahnliches
[l 30 30
11 35 30
v 40 35
V 45 40

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Ta-
belle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.).
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Fassadenteile von Gebauden, insbesondere von Wohngebauden, welche in die Larmschutz-
wand integriert sind liegen im Larmpegelbereich V und missen das erforderliche resultierende
Schallddmm-Mald gem. Larmpegelbereich V erflillen.

Fur Schlafraume und Kinderzimmer gelten um 10 dB erhdhte erforderliche resultierende Schall-
dammmafe als fur Aufenthaltsraume in Wohnungen. Die erforderlichen Schallddmm-Mafe sind
in Abhangigkeit vom Verhéltnis der gesamten Aul3enflache eines Raums zur Grundflache des
Raums nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nach-
gewiesen wird, dass — insbesondere an gegeniber den Larmquellen abgeschirmten oder den
Larmquellen abgewandten Gebéaudeteilen — geringere Schallddmmmalfe

erforderlich sind.

Die Larmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

6.8 Griunordnerische Festsetzungen

Zur Gliederung und Begrinung von Stellplatzflachen ist je angefangene vier Stellplatze und je
angefangene acht Stellplatze ein Baumstandort in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baume begriinen und beschatten die Stellplatzfla-
chen und unterstiitzen die Verbesserung des Mikroklimas in diesem Bereich.

Des Weiteren sind die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die nicht Gberbauten Be-
reiche der Gberbaubaren Grundstiicksflachen gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Hierdurch wird inshesondere der Bereich entlang der Pariser Stral3e und der Bereich zur be-
nachbarten Wohnbebauung begriint und bietet dadurch einen Sichtschutz.

Die getroffenen Festsetzungen sichern ein Grundgerust der Gebietsbegriinung. Die Vorgaben
sollen darliber hinaus generell zur Verbesserung der Stadtbildfunktionen beitragen.

Durch den Bezug auf die beigefiigte Pflanzliste sollen naturnahe und standortgerechte Pflan-

zungen entstehen, die die 6kologische Funktion der unbefestigten Flachen sowie die baulich-
gestalterische Einbindung gewahrleisten.

6.9 Bodenbelastung
Siehe Kapitel 5.8

7. MalRnahmen zur Verwirklichung des Baugebiets

7.1 Léschwasserversorgung des Gebiets

Die Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG teilt im Rahmen der Behdrdenbeteiligung mit,
dass sich in Verbindung mit dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Nahversorgungsmarkt und Tankstelle“ und der vorgesehenen Geschossflachenzahl von
2,4 bei einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung nach DVGW W 405 ein Loschwasserbedarf
von 192 m3/h ergibt. Dieser Loschwasserbedarf kann durch die vorhandenen Wasserversor-
gungsleitungen in der Pariser Stral3e gewdahrleistet werden.

Das Referat Feuerwehr und Katastrophenschutz weist darauf hin, dass bei der Gebaudepla-
nung die Anlage zur Verwaltungsvorschrift des Ministeriums der Finanzen vom 17. Juli 2000,
»Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr* zu bertcksichtigen ist. Zudem muissen die Hydran-
ten im Offentlichen Stral3ennetz jederzeit frei zug&nglich sein (z.B. keine Anordnung in Park-
buchten) und dirfen einen maximalen Abstand von 100 Meter untereinander haben.
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7.2 Stromversorgung

Das Stromversorgungnetz der Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG ist im Bereich des
Plangebiets auf der Grundlage des Bebauungsplans ,Pariser Stra3e 300, dstlicher Teilbereich®
fertiggestellt. Abhangig vom Leistungsbedarf der geplanten Neubauten im Plangebiet muss ge-
gebenenfalls eine Verstarkung der Stromleitungen durchgefihrt werden. Diese MaRhahme wa-
re von der Bauherrin/ dem Bauherrn zu bezahlen.

7.3 Uberflutungsschutz

Im Rahmen ihrer Abwasserbeseitigungspflicht hat die Kommune dafiir Sorge zu tragen,
dass das offentliche Kanalnetz gemalR den geltenden Richtlinien ausreichend dimensioniert
ist. Bei Extremereignissen kénnen die Kanalnetze Uberlastet werden und Oberflachenwas-
ser unkontrolliert an der Oberflache abflieRen. Ziel muss sein, Schaden zu verhindern oder
zumindest zu reduzieren. Mit Blick auf diese seltenen und aul3ergewdhnlichen Regenereig-
nisse, die Uber den Bemessungsvorgaben des Kanalnetzes liegen, missen neue Wege der
Ableitung und Ruckhaltung verfolgt und der private Objektschutz in den Vordergrund ge-
stellt werden. Gemal3 DIN 1986, Teil 100 und DIN EN 752 muss sich der Grundsticksei-
gentimer durch sinnvolle Kombinationen von Maflinahmen, die von der individuellen Lage
und Gestaltung der baulichen Anlage abhéngig sind, schiitzen. Dies ist sowohl bei der Frei-
flachengestaltung als auch der baulichen Ausbildung der Gebaude, Erdgeschosse, Keller-
geschosse und Sockelbereiche einschliel3lich aller auf oder unterhalb des Erdgeschossni-
veaus liegenden Gebaudedffnungen zu beachten.

Damit neben der ausreichenden Dimensionierung des Entwésserungssystems auch die bauli-
che Vorsorge gegen Uberflutungen der Gebaude auch in dem Bebauungsplangebiet gewahr-
leistet ist, wird die Hohe des Erdgeschossfubodens mit einer Hohe von 20 cm Uber dem Stra-
Renniveau vorgegeben (siehe auch: Satzung der Stadtentwasserung Kaiserslautern AOR).
Als StraRenbezugshdhe werden hier mindestens 238,15 Meter Uber NN vorgegeben. Falls
die vorhandene beziehungsweise geplante StralRenhdhe grol3er als 238,15 Meter Giber NN
ist, gilt das hohere StralRenniveau.

Im vorliegenden Fall wird auf den weitergehenden Uberflutungsschutz hinsichtlich der erforder-
lichen Entwasserungseinrichtungen einer Tankstelle hingewiesen. Bei Flachen, die an einen
Abscheider angeschlossen sind ist ein moglicher Zufluss von auf3en zu verhindern. Vor der ge-
planten Tankstelle befindet sich in der Gustave-Eiffel-StralRe ein Gelandetiefpunkt, so dass zu-
flieRendes Wasser aus der Pariser Stral3e in die Gustave-Eiffel-StralRe bei grof3eren Regener-
eignissen nicht ausgeschlossen werden kann. Die Tankstelle ist gegen zuflieRendes Oberfla-
chenwasser aus dem Stral3enraum entsprechend zu schiitzen. Weiterhin ist sicherzustellen,
dass Uber die Entwasserungseinrichtungen (z.B. Luftungsleitungen Abscheider) den Abschei-
deanlagen nicht unkontrolliert Oberflachenwasser zuflief3t.

Uberflutungsschutz und Barrierefreiheit

Die Stadt Kaiserslautern tritt schon seit Jahren fiir eine barrierefreie Zuganglichkeit von Gebau-
den fir alle Menschen im Sinne einer nachhaltig gebauten Umwelt ein. Umfassende Barriere-
freiheit ist Grundvoraussetzung fiir die Teilhabe, Gleichstellung und Selbstbestimmung von
Menschen mit Beeintrachtigungen. Im Hinblick auf die demographische Entwicklung ist sie un-
abdingbarer Bestandteil einer nachhaltig geplanten und gebauten Umwelt, bei deren Gestaltung
der Mensch im Mittelpunkt steht und stellt ein Qualitdtsmerkmal fiir alle Birger dar.

Vor diesem Hintergrund und in Anbetracht der Forderungen der UN-Behindertenrechts-
konvention zur Gestaltung einer inklusiven Gesellschaft sowie der Gleichstellungsgesetzgebung
und Teilhabeplanung von Bund und Land sieht sich die Stadt Kaiserslautern in einer besonde-
ren Verantwortung und Multiplikatorenfunktion. Der Belang der Barrierefreiheit ist auch in den
Planungsleitséatzen 8§ 1 Abs. 6 Baugesetzbuch enthalten, wonach bei der Aufstellung der Bau-
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leitplane insbesondere die Bedirfnisse der Familien, jungen und alten Menschen sowie Men-
schen mit Behinderungen zu berticksichtigen sind. Stadtplanung, Architekten und Bauherren
kommt damit eine wichtige Schlisselrolle bei der Vermeidung neuer Barrieren zu. Dies gilt ins-
besondere fur die Sicherstellung der barrierefreien au3eren und inneren Gebaudeerschlielung
(Erreichbarkeit / Zuganglichkeit). Daher empfiehlt die Stadt, die Gebaude im Plangebiet — unter
Beriicksichtigung des Uberflutungsschutzes — barrierefrei zu bauen (z. B. Rampe im Eingangs-
bereich), um die Zuganglichkeit der Gebaude allen Menschen gleichgestellt zu ermdglichen.

Die Untere Wasserschutzbehorde weist darauf hin, dass gemaR des Ubersichtsplans ,Entwés-

serungstechnische Betroffenheit — Starkregen® des Klimaanpassungskonzepts der Stadt im

Bereich der friiheren Pariser Stral3e 300 (Plangebiet) bei Starkregen ein hohes Schadenspoten-

tial fir die Gebaude auf dem zukuinftigen Tankstellengelande bestehe. ,Bei Starkregen hohes

Schadenspotenzial an Gebaude® heil’t, dass das Baugrundstiick und die darauf errichteten Ge-

baude bei einem Starkregenereignis Uberschwemmt werden kdnnten. In Anbetracht der Lage in

einem Starkregen Uberschwemmungsgeféahrdeten Bereich rat die Untere Wasserschutzbehorde

daher, dass das Bauvorhaben hochwasserangepasst ausgefuhrt wird. In diesem Zusammen-

hang wird auf die nachfolgende Literatur zu Schaden bei Hochwasser und Starkregen verwie-

sen:

- ,Schaden durch Hochwasser und Starkregen -Schritt flir Schritt zum richtigen Versiche-
rungsschutz Leitfaden der Verbraucherzentrale Rheinland-Pfalz

- Hochwasserangepasstes Planen, Bauen und Sanieren, Informationen des Kompetenzzent-
rums fir Hochwassermanagement und Bauvorsorge

- Broschure ,Land unter”

- Hochwasserschutzfibel. Objektschutz und bauliche Vorsorge abrufbar iber Bundesbaumi-
nisterium

- Leitfaden Starkregen - Objektschutz und bauliche Vorsorge, Bundesinstitut fir Bau-, Stadt-
und Raumforschung (BBSR),

- Ratgeber fur Notfallvorsorge und richtiges Handeln in Notsituationen, Bundesamt fiir Bevol-
kerungsschutz und Katastrophenhilfe (BBK)

- Burgerinformationen fir Sturzflut und Hochwasser, Blrgerinformationen des BBK

- Tipps und Informationen fur Gewasseranlieger, Gemeinntitzige Fortbildungsgesellschaft fur
Wasserwirtschaft und Landschaftsentwicklung (GFG) mbH

Die Untere Wasserschutzbehdrde weist zudem darauf hin, dass sich auch bei der Zustimmung
zu einem Bauvorhaben kein Schadensersatzanspruch oder Anspruch auf Errichtung von Hoch-
wasserschutzanlagen ableiten lasst.

Weiterhin weis die Untere Wasserschutzbehdrde darauf hin, dass die Errichtung einer Heizol-
verbraucheranlage (HVA) in einem Risikogebiet gem&anR § 78 c Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) verboten ist, es sei denn, es stehen keine weniger wassergefahrdenden Energietrager
zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfiigung oder die HVA kann hochwassersicher er-
richtet werden. In diesem Fall muss der Bauhauherr sein Vorhaben bei der Unteren Wasserbe-
horde der Stadt Kaiserslautern spatestens 6 Wochen vor der Errichtung der HVA anzeigen. Die
Untere Wasserschutzbehdrde empfiehlt dem Bauherrn diesbeziiglich, rechtzeitig vor Baubeginn
mir ihr Kontakt aufzunehmen.

7.4 Freihaltung von Versorgungsleitungen

Fur alle Versorgungsleitungen der Stadtwerke Kaiserslautern Versorgungs-AG gilt, dass sie
nicht Uberbaut beziehungsweise mit Baumen bepflanzt werden durfen. Bei Baumpflanzungen in
Leitungsnahe ist geman der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstra3en (RASt 06), Kapitel 4.9, in
Verbindung mit der Richtlinie fur die Anlage von Stral3en, Teil Landschaftspflege (RAS-LP 04)
ein Sicherheitsabstand einzuhalten.

7.5 Abschnittsweise Realisierung

Eine Realisierung des Plangebiets in Bauabschnitten ist nicht vorgesehen.
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8. Kosten und Finanzierung

Da das Vorhaben durch die Grundstiickseigentiimerin realisiert wird, fallen fir die Stadt Kai-
serslautern keine Kosten an.

Die Kosten fir die Erstellung des Bebauungsplans werden von der Grundstickseigentiimerin
Ubernommen werden. Hierzu ist ein Stadtebaulicher Vertrag bis zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans abzuschliel3en.

Kaiserslautern, 2&. AD. LOAT Kaiserslautern, <% 2049
Stadtverwaltung Stadtverwaltung

Al W .
e fjwc’{/:)mé?

Dr. Klaus Weijéhel Elke Franzreb
Oberbilrgermeister Ltd. Baudirektorin
Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung dieses Bebauungsplans werden bekundet.

Hiermit wird die Bekanntmachung dieses Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch
in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz angeordnet.

Kaiserslautern, 22- 7€~ lors
Stadtverwaltung

[t YYoiikosf
Dr. Klaus Weighel
Oberblrgermeister

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind:

Planzeichnung

Textliche Festsetzungen
Begriindung

Schalltechnische Untersuchung
Verkehrsgutachten
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