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1. Allgemeines, Ziele und Zwecke der Bebauungsplandnderung

Mit dem Bebauungsplan ,Mainzer Stral3e - Benzinoring, Teildnderung 2 soll die Planungs-
konzeption in einem Teilbereich des Bebauungsplans ,Mainzer StralRe - Benzinoring“ geén-
dert und ein Beitrag zur Nahversorgung auf Grundlage der Einzelhandelskonzeption der
Stadt Kaiserslautern geleistet werden. Nicht zuletzt soll der Stadteingang ,,Ost* durch ein
markantes Bauwerksensemble gemaR Empfehlung des Gestaltungsbeirates markiert und
jahrelang andauernde Brachensituation im Wege der stadtebaulichen Entwicklung Gberwun-
den werden.

Durch die Teilanderung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Mainzer Stral3e - Benzinoring"
sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir ein Sondergebiet fur gro3flachigen Einzelhan-
del mit gewerblichen Flachenanteilen i.V.m. der Zulassung einer stadtebaulich dominanten
Bebauung auf einer Flache sidlich der Mainzer Stral3e bzw. westlich der Landelstralie ge-
schaffen werden.

Das Plangebiet liegt im Osten der Innenstadt von Kaiserslautern. Die Flache wurde in der
Vergangenheit gewerblich genutzt (z. B durch einen Betonmischbetrieb).

Das Plangebiet liegt zwischen der Mainzer Stral3e (Norden), der Landelstral3e (Osten), den
Flurstiicken Nr. 2550/51 und Nr. 3973/149 sowie der Gabelsbergerstralie.

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Amtlicher Stadtplan, Stand: 10. Aufl. August 2010, ohne MaRstab
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Mainzer Stral3e — Benzinoring, Teildnderung 2*

Die Flache des genehmigten Bebauungsplans ,Mainzer Stralle — Benzinoring“ umfasst ins-
gesamt ca. 13,95 ha. Die durch die Teilanderung 2 modifizierten Flachen besitzen eine Gro-
3e von ca. 0,60 ha.

Kartengrundlage:
Der Bebauungsplan basiert auf dem amtlichen Katasterplan und ist ergéanzt mit einer
Geléandevermessung.
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2. Planungserfordernis

2.1 Planungsanlass

In der Einzelhandelskonzeption 2021 ist der Standort ,Mainzer Stral3e - Benzinoring®, der als
Grundlage fur die Ausweisung eines Sondergebiets fir grof3flachigen Einzelhandel im Be-
bauungsplanentwurf ,Mainzer Strale - Benzinoring, Teilanderung 2“ dient enthalten. Der
Bebauungsplan konkretisiert damit die Ergebnisse eines von der Stadt nach

8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB zulassigerweise beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungskon-
zeptes. Insbesondere dient der Standort der Nahversorgung im Einzugsbereich.

Konkreter Planungsanlass fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist die Initiative des
Grundstickseigentumers, der an dem Standort die nachfolgenden Nutzungen umsetzen will:

= Errichtung eines Baustoffabhollagers auf der Erdgeschossebene (Niveau Landelstral3e)
mit Zufahrt von der Landelstrafl3e zur Ergdnzung des nordlich der Mainzer Stral3e gelege-
nen Baumarktes,

= Errichtung eines Vollsortimenters und Unterbringung der erforderlichen Stellplatze im
1. Obergeschoss mit Zufahrt von der Mainzer Stral3e,

= Errichtung einer Fitnessnutzung und Unterbringung der erforderlichen Stellpléatze im
2. Obergeschoss mit markanter Architektur (,Landmarke®), Zufahrt mit einer Rampe vom
1. Obergeschoss aus.

Die Umsetzung soll in einem besonderen, den Stadteingang Ost markant pragenden Ge-
baudeensemble erfolgen, das die komplexen topographischen Gegebenheiten funktional und
gestalterisch qualitatsvoll bewaltigt und markiert. Der bei der Stadt anséssige Gestaltbeirat
hat das Vorhaben ausdriicklich begrtf3t, und zur Umsetzung empfohlen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Mainzer Stralie - Benzinoring® ist fiir das Plangebiet ein
Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ )von 0,8 und einer Geschossflachenzahl
(GFZ2) von 2,2 bei maximal zwei Vollgeschossen in einem abgegrenzten Baufenster festge-
setzt.

Das Grundsttick war bislang tber Jahre hinweg mindergenutzt beziehungsweise brach gele-
gen. Anfragen von Interessenten bezogen sich haufig auf Lagernutzungen, Vergniigungs-
statten oder grof3flachige Verkaufsnutzungen verschiedener Sortimente.

Da die Kubatur des geplanten Geb&audes und die Nutzung mit einem grof3flachigen Einzel-
handelsbetrieb im Bebauungsplan ,Mainzer Stralle - Benzinoring“ demnach nicht zuléssig
ware, muss zur Baurechtschaffung des angestrebten Vorhabens der Bebauungsplan in einer
Teilflaiche geandert werden.

Hierfr ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integrierten gestalterischen Festset-
zungen nach § 88 LBauO und integrierten umweltbezogenen bzw. griinordnerischen Fest-
setzungen erforderlich.
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3. Einfligung in die Gesamtplanung

3.1 Landesentwicklungsprogramm IV

Im Landesentwicklungsprogramm IV des Landes Rheinland-Pfalz ist das Plangebiet als
Siedlungsflache dargestellt.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Westpfalz

Im Regionalen Raumordnungsplan ist das Plangebiet ebenfalls als Siedlungsflache darge-
stellt.

3.3 Flachennutzungsplan 2025
Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im genehmigten Flachennutzungsplan 2025 der Stadt Kaiserslautern ist das Plangebiet als

gewerbliche Flache dargestellt.
Y P @

—————

Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Stadtentwicklung, Abteilung Stadtplanung,
Flachennutzungsplan 2025; ohne MaRstab

Da ein grof3flachiger Einzelhandel nicht aus einer gewerblichen Bauflache entwickelt werden
kann und der Bebauungsplan im Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innen-
entwicklung) aufgestellt wird, ist nach Rechtskraft der Bebauungsplananderung eine Anpas-
sung/Berichtigung des Flachennutzungsplans 2025 vorzunehmen.

3.4 Sonstige kommunale Planungen und Konzepte
3.4.1 Einzelhandelskonzeption

Bei der Ansiedlung grof3flachiger Einzelhandelsbetriebe ist eine stadtebauliche Steuerung
durch ein Einzelhandelskonzept und die Festlegung ,Zentraler Versorgungsbereiche, die in
den Flachennutzungsplan 2025 Gbernommen wurden, vorzunehmen.

Das Plangebiet war in der Vergangenheit gewerblich genutzt und ist in der Einzelhandels-
konzeption 2009 nicht als Einzelhandelsstandort bzw. Zentraler Versorgungsbereich defi-
niert.
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Parallel zu dem Bebauungsplanverfahren wurde daher bei der Fortschreibung der Einzel-
handelskonzeption der Standort als neuer Einzelhandelsstandort fiir die Nahversorgung
aufgenommen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden hatte die Struktur- und Genehmigungsdirektion
Sid, obere Landesplanungsbehorde, die zunéchst vorgesehene Einzelhandelsverkaufsfla-
che mit 1.500 m2 abgelehnt. Der Vorhabenstrager hat in der Folge das Vorhaben auf einen
Vollversorger bis 1.200 m2 Verkaufsflache angepasst.

Die vorgesehene Erweiterung von Verkaufsflachen fur den nérdlich gelegenen Baumarkt
nimmt Bezug auf die Fortschreibung der Einzelhandelskonzeption, die fir den Baumarkt eine
Festlegung als ,Bestandsstandort mit Entwicklung“ vorgenommen hat. Diese Entwicklung
soll im Rahmen des Vorhabens umgesetzt werden.

3.4.2 Masterplan 100% Klimaschutz und Klimaanpassungskonzept

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 06.11.2017 den ,Masterplan 100 % Klimaschutz* und
in seiner Sitzung am 04.02.2019 (Beschlussvorlage Nr. 0046/2019) das Klimaanpassungs-
konzept Kaiserslautern (KLAK) mit der darin enthaltenen Strategie, den Kernzielen und den
Mafnahmenpaketen zur Anpassung an die Auswirkungen des Klimawandels beschlossen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen daher bereits durch das stéadtebauliche Konzept
Vorkehrungen getroffen werden, um eine klimaangepasste Bebauung zu erreichen. Wichtige
Ziele dabei sind:

= Innenentwicklung vor AuRenentwicklung,

=  Freiraume erhalten und sichern,

=  Kaltluftentstehung und -zufluss erhalten

=  Barrieren fir den Luftaustausch vermeiden,

= Hitze vermeiden durch Begriinung von Freiflachen, Dachern und Fassaden,

= Regenwasser riickhalten, speichern und versickern,

= Notabflusswege sichern,

=  Albedo von Oberflachen erh6hen

= Energieeinsparung durch Geb&udestellung, -kubatur und Energieverwendung

4. Sonstige verfahrensrechtliche Anforderungen

Wahl der Verfahrensart

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Mainzer Stral3e - Benzinoring, Teildnderung 2“ kann
auf Grund, dass die Voraussetzungen und Vorgaben des Baugesetzbuches fir einen Be-
bauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) erfillt
werden, entsprechend als solches erfolgen.

Allgemeine Vorprifung der Umweltvertréglichkeit

Die Planaufstellung bzw. Teilanderung bedarf aufgrund der geplanten Einzelhandelsnutzung
mit 1.200 m2 gemaf Anlage 1 UVPG Nr. 18.6.2 einer Allgemeinen Vorprufung der Umwelt-
vertraglichkeit.

Verhéltnis zu bestehenden Bebauungsplangebieten

Mit dem Bebauungsplan werden die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Mainzer Stral3e -
Benzinoring®, rechtskraftig seit dem 17.09.1996 fur das Plangebiet neu definiert und inner-
halb der Grenzen des Geltungsbereichs ersetzt.
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Denkmalschutz
Westlich des Plangebiets befinden sich die denkmalgeschiitzten Gebaude Mainzer Stral3e
38 — 44, die eine besondere Ricksichtnahme erfordern.

Artenschutz

Die gemaf fachtechnischer Stellungnahme zu Umweltbelangen einschlief3lich der arten-
schutzrechtlichen Potentialabschatzung nach § 44 BNatSchG durchgefuihrte Prifung emp-
fiehlt zum hdchst vorsorglichen Ausschluss einer Beeintréchtigung der Tiergruppe Reptilien
(Mauereidechsen) eine Kartierung (Artenschutzprifung Stufe Il), um zu klaren ob CEF-
Mafinahmen notwendig sind. Dies ist in den Hinweisteil der Textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans tibernommen worden. Es bedarf im Weiteren keiner formlichen Umweltver-
traglichkeitsprifung.

Natura 2000 Gebiete

Das im Westen von Kaiserslautern liegende gemeldete FFH-Gebiete ,Westricher Moorniede-
rung“ und das im Siden liegende FFH-Gebiet ,Pfalzerwald® des Natura 2000-Netzes liegen
in ausreichender Entfernung zum Plangebiet.

Bezlglich der Vogelschutzrichtlinie ist nach den derzeit vorliegenden Gebietsvorschlagen
des Landesamtes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz keine Betroffen-
heit des Plangebietes festzustellen. Aus dem Plangebiet bzw. den geanderten Planungs-
bereichen ergeben sich keine nachteiligen Auswirkungen auf FFH-Gebiete, so dass eine
Prifung auf Vertraglichkeit nach § 34 BNatSchG nicht erforderlich ist.

5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches fur die Planédnderung

Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

5.2 Bestandssituation
5.2.1 Siedlungsstruktur
Das Plangebiet und dessen Umfeld sind durch heterogene Bebauung zu charakterisieren.

Die in den Luftbildern im Plangebiet noch erkennbaren Einzelgebaude (auf der 6stlichen Sei-
te: kleines Einzelgebéaude mit rotem Satteldach, auf der westlichen Seite: Gebaude mit grau-
em Satteldach) waren Angang September 2019 bereits abgerissen und zu Recyclingmaterial
verarbeitet, welches im Plangebiet gelagert wurde.

Im westlichen Teilbereich befindet sich ein Gebdudekomplex aus Gewerbenutzungen mit
flachem Satteldach. Nordlich des Bau- und Gartenmarktes schliel3en sich wiederrum Wohn-
nutzungen an. Westlich, im Bereich des Verkehrsknotenpunktes Mainzer Stral3e / Benzino-
ring und Hilgardring schlief3t sich der bauliche Hochpunkt ,Max und Moritz* sowie die inner-
stadtischen Bereiche an.

Im Suden des Plangebiets grenzt eine Gewerbehalle an. Nach Siidwesten schlief3t sich hier
Wohnbebauung mit 5-6-geschossigen Gebaudestrukturen an.
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Nach Norden bildet die Mainzer Stral3e eine Zasur. Nordlich anschlieBend befinden sich ein
Bau- und Gartenmarkt und ein Umspannwerk.

T I BT RS

Quelle: Google Earth, 2018

Blick auf das Plangebiet von der Mainzer Stral3e:
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Blick auf das Plangebiet von der Landelstral3e:

5.2.2 AuBere VerkehrserschlieBung und OPNV

Die verkehrliche ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt derzeit ausschlief3lich Gber die Landel-
stral3e, die im Westen Uber den Hilgardring an die Mainzer Stral3e angebunden ist.

Ein direkter Anschluss an die Mainzer Stral3e ist derzeit nicht vorhanden.

Die OPNV-Bushaltestelle ,Max und Moritz“ liegt in fuRlaufiger Erreichbarkeit.

5.2.3 Boden, Wasser, Klima, Natur und Landschaft
Natur und Landschaft
Das Grundsttick ist nach Suden freigerdumt bzw. es wird Abbruch-/ Recyclingmaterial gela-

gert. Der Bewuchs ist durch Spontanvegetation gepragt. Auf der etwas alteren Brachflachen
im Ostlichen Teil ist erkennbar, dass die Erdablagerung schon etwas langer liegt.

Nach Norden zur Mainzer Stral3e befindet sich eine mit unterschiedlichen Strauchern (Hart-
riegel, Wildrose, etc.), 1 Stieleiche sowie 1 Pappel bewachsene Bdschung.
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Quelle: Stadtverwaltung Kaiserslautern
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Kaltluftentstehung und —zufluss, Kleinklimatische Belastungssituation

Die kleinklimatischen Verhéltnisse in der Stadt Kaiserslautern sind in dem Klimagutachten
aus dem Jahr 2012 (Geonet) beschrieben.

(Da der Larmschutzwall stdlich der A 6 in dem Simulationsmodell noch nicht eingerechnet
war, sind allerdings Kaltluftzufliisse von den landwirtschaftlichen Flachen nordlich der A6
nach Suden deutlich geringer anzunehmen.)

Wahrend das Plangebiet in der Klimafunktionskarte selbst als Wirkraum mit einer weniger
gunstigen bioklimatischen Situation beschrieben wird, stromen die Kaltluftlieferungen der
Grun- und Freiflachen siudlich der A6 mit einem wesentlichen Volumenstrom aus noérdlicher
Richtung direkt auf das Plangebiet zu, so dass sich hieraus eine wichtige Frischluftzuliefe-
rung bis zu Mainzer Stral3e hin ableitet.

Durch die Hohenlage der Mainzer Strafl3e besteht allerdings bereits heute eine Barriere fir
die Weiterleitung des Frischluftzuflusses, so dass sich die Wirkungen auf den Flachen stid-
lich der Mainzer Stral3e bereits einschranken.

Quelle: Klimafunktionskarte, GeoNet, 2012

Begriindung zum Bebauungsplan ,Mainzer Stral3e - Benzinoring, Teilanderung 2* Seite 11 von 24



Notabflisse / FlieBwegeanalyse

Die Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR hat eine FlieRwegeanalyse durchfihren lassen.
Fur den Bereich des Plangebiets zeigt der nachfolgende Ausschnitt die FlieRwege.

Siehe hierzu auch die weiteren Ausfuhrungen in Kapitel 8.1

W .

@S Plangebiet
‘) \ ‘J
ve, 3

Quelle: Stadtentwésserung ASR / Stadtverwaltung Kaiserslautern,
Auszug aus dem Kataster der FlieRwege, ohne Maf3stab

5.2.4 Immissionsvorbelastung

Das Plangebiet ist larmvorbelastet durch die Verkehrsimmissionen der Mainzer Stral3e, der
Bahn und den Fluglarm des Militarflugplatzes Ramstein.

Von den geplanten Nutzungen selbst sind zusatzliche Larmemissionen durch den entste-
henden Verkehr zu erwarten.

5.2.5 Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen, Kampfmittel

Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Im Bodenschutzkataster ist der ,Altstandort Reg.-Nr. 31200000 -5074 ehern. Sagewerk Kar-
cher & Raquet, Kaiserslautern, Mainzer Str. 41 erfasst. Des Weiteren ist hier der Altstandort
"ehem. Betonwerk" Reg. Nr. 31200000-5144 registriert. Die beiden Altstandorte wurden zu-
sammengefasst.

Bei der 0. g. Flache handelt es sich um einen Altstandort i. S. von § 2 Abs. 5 Nr. 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG). Der Altstandort ist durch die zustadndige Behdrde als alt-
lastverdéachtig i. S von 8 2 (6) des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) einzustufen.

Im Jahr 2019 erfolgten auf dem Plangrundstiick eine ordnungsgemafe Berdumung aufste-
hender Bausubstanz sowie die Entsorgung von Abféallen. Hierzu liegen folgende Unterlagen
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a) Geotechnischer Bericht, abrissbegleitend/vorbereitend

b) Entsorgungsnachweise (fiir nicht belastete anfallende Massen aus aufstehenden bauli-
chen Anlagen zwecks Freiraumung des Grundstiicks) des beauftragten Abbruchunter-
nehmens

Eine weitergehende Untersuchung des Bodens vor Ort hat allerdings nicht stattgefunden.

Das der Standorteinordnung als Altstandort Reg.-Nr. 312 00 000 — 5047 ehem. Sagewerk
Karcher & Raquet, zugrunde liegende Gutachten konnte zwischenzeitlich bei der Struktur-
und Genehmigungsdirektion Siid beschafft und eingesehen werden. Demzufolge verbleibt,
nach erfolgtem Abbruch der aufstehenden Bauten fir das Grundsttick lediglich noch die
hochst vorsorgliche Berucksichtigung von Bodenverunreinigen im Erdreich. Innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden demzufolge nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 Bauge-
setzbuch diese ,Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind“ gekennzeichnet.

Die Bewaltigung dieses Umweltbelanges erfolgt bauseitig bei Aushub. Auch der Entwéasse-
rungsnachweis ist im Zuge der Baugenehmigung beizubringen und bauseitig zu vollziehen.

Zur Abfallwirtschaft

Die abgebrochenen Gebaudeteile und Reststoffe wurden ordnungsgemal entsorgt. Die Do-
kumentation ist aktenseitig vorliegend.

Kampfmittel

Aufgrund der Bombardierung zur Zeit des Zweiten Weltkrieges ist im gesamten Planbereich
mit Bombenfunden zu rechnen. Aus diesem Grund sollen vor der Durchfiihrung von Bau-
maflinahmen entsprechende Sondierungen vorgenommen und die Flachen von Kampfmitteln
gesaubert werden.

5.2.6 Bodentragfahigkeit

Zur Uberprufung der Bodentragfahigkeit wird im Zuge der Bauvorhaben eine Erkundung
empfohlen.

6. Planinhalt und Abwagung

6.1 Ziele und Grundzlge der Planungsanderung

Im Bereich des Plangebiets soll nach der Aufgabe einer gewerblichen Nutzung (Beton-
mischwerk) eine Nachnutzung der Flache vorbereitet werden. Dabei werden Bedarfe des
ndrdlich liegenden Baustoffmarkts (Baustoffabhollager) integriert und die Verbesserung der
Nahversorgung durch einen Vollsortimenter sowie eine Fitnessnutzung angestrebt.

Zur bauplanungsrechtlichen Umsetzung ist die Festsetzung eines Sonstigen Sondergebiets
nach 8 11 Abs. 3 BauNVO zwingend erforderlich.

6.2 Stadtebauliches Konzept

Dem Bebauungsplan liegt ein stadtebauliches Konzept mit unterschiedlichen
Flachennutzungen zu Grunde. Es enthélt Betriebe des Einzelhandels sowie Einrichtungen
und Anlagen fur Sportliche Zwecke.
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Durch die Teilanderung 2 des Bebauungsplans soll ein Gebaudeensemble mit ,markanter
Architektur” (,Landmarke”) mit zugehérigem Parken und einer neuen Zufahrt von der Main-
zer Stral3e aus zugelassen werden.

Durch die bauliche Hohe des Gebaudekomplexes von circa 20 Meter bezogen auf das
Hohenniveau Landelstralie, wird eine stadtebauliche Dominante hergestellt, die eine mar-
kante , Tor- bzw. Stadteingangssituation bilden soll.

Der Hauptgebaudekomplex riickt von den denkmalgeschitzten Gebauden Mainzer Stral3e
38 - 44 ab. Es verbleiben gemal der Vorhabenvisualisierung auf der westlichen Seite des
Vorhabens ein geschlossener Raumabschluss sowie die Sichtbarkeit auf eine Parkierungs-
ebene mit Uberkragender Dachkonstruktion.

Quelle: Sachs Real Estate GmbH / Pixellab. GmbH, Kaiserslautern 2019

Da mit der Ansiedlung eines weiteren Einzelhandelsbetriebs Auswirkungen auf die umge-
benden Lebensmittelbetriebe zu erwarten sind, wurde durch den Vorhabentrager eine
,Auswirkungsanalyse“* bzw. Einzelhandelsvertraglichkeitspriifung beauftragt.

Im Wege der vorgenannten Begutachtung wurde dabei - unter der Zugrundelegung von
durch die Gutachter angenommenen Verlagerungsprozessen - in einem weiteren Umfeld ein
vertraglicher Kaufkraftabzug fir die umliegenden integriert liegenden Einzelhandelsstandorte
(Netto/Gersweilerweg, Penny/Mannheimer Stral3e, Zentraler Versorgungsbereich mit Net-
to/FriedenstralRe, Penny/Altenwoogstralie) gesehen.

1 ,Auswirkungsprognose zur geplanten Ansiedlung eines Supermarktes in der Mainzer StralRe in Kaiserslau-
tern“ (BBE, Februar 2019)
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6.2.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der Nutzung

Fur das Plangebiet wird ein ,Sonstiges Sondergebiet” festgesetzt.

Die neuere Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG, Urt. V 17.10.2019 —
Az. 4 CN 8/18) erfordert bei der Festsetzung eines Sonstigen Sondergebietes nach

§ 11 Abs. 3 BauNVO in einem Angebotsbebauungsplan anstelle der bislang Ublichen ,Netto-
verkaufsflachen® je Sortiment nunmehr die Festsetzung einer auf die GrundstiicksgréRe be-
zogenen relativen Verkaufsflachenzahl (&hnlich GRZ oder GFZ).

Zur Sicherstellung einer stadtebaulich vertraglichen Verkaufsflachengréfe wird eine
Verkaufsflachenzahl (Vfz) festgesetzt. Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wie viel
Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratmeter Baugrundstiick maximal zuléassig sind. Fur die
Ermittlung der zulassigen Verkaufsflache ist die Flache des Baugrundstiicks maf3geblich,
welche im Sondergebiet SO mit einer Flache von insgesamt 6.045 m2 (Bauland hinter der
Strallenbegrenzungslinie) liegt.

Weitergehend werden die Verkaufsflachenzahlen fiir Betriebe der Nahversorgung (zentren-
relevant) und Betriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimente (bspw. Baumarkt) in den
Textlichen Festsetzungen néher bestimmt.

Erg&nzend sind Anlagen fir sportliche Zwecke und Geschéfts- Biro- und Verwaltungsge-

baude zugelassen, um ausreichende Spielraume fir weitergehende Nutzungen zu ermogli-
chen.

Malfd der Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die folgenden Maximalwerte fixiert:

Grundflachenzahl: 0,8
Geschossflachenzahl: 1,7
Vollgeschosse: | — IV gemal3 Planzeichnung

Um fir stadtebaulich besonders begriindete Vorhaben weitere Spielrdume zu gestalten kann
hierbei ausnahmsweise einer Uberschreitung der Grundflachenzahl gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO (Gebaude, Terrassen, Balkone und Zuwegung) bis zur GRZ 0,9 zugestimmt wer-
den, wenn fiir 20% der Grundstiicksflache eine intensive Begriinung Uber einen Freiflachen-
gestaltungsplan nachgewiesen wird.

Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

Es gilt die offene Bauweise. Die tUiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen
in der Planzeichnung festgesetzt.

Als MalRnahmen zum Umweltschutz werden u.a. Begriinungsfestsetzungen, Festsetzungen
zur Regenwasserbewirtschaftung, zur Herstellung von Fotovoltaikanlagen sowie zum passi-
ven Larmschutz getroffen.
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6.2.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Als bauordnungsrechtliche Festsetzungen wird Folgendes geregelt.

Gestaltung der nicht Giberbauten Grundstticksflachen bebauter Grundstiicke sowie Einfrie-
dungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung:

Die Verwendung von Pflanzsteinen aus Beton oder Leichtbeton ist zur Rand- oder Hangbe-
festigung nicht zul&assig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, auch wenn sie keine baulichen Anlagen darstellen, missen den Anforderun-
gen der 88 3 und 5 LBauO genugen. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betrei-
ber zu beschranken. Sie durfen nur an Geb&aude- oder Grundstiickseingdngen angebracht
werden.

Untersagt sind:

a) Werbeanlagen gréfer als 1,0 mz,

b) storende Haufung (Eine stdrende Haufung ist dann anzunehmen, wenn mehr als 5%
einer Fassade von Werbeanlagen ausgefullt sind.),

c) Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel
aufleuchtendem Licht,

d) Werbeanlagen, soweit sie nicht an der Stétte der Leistung angebracht werden.

Zulassig ist:
Im Plangebiet ist einmalig die Errichtung einer Sammel-Werbetafel zwecks gemeinschaftli-

cher Werbung zulassig. Fiur die darauf anzubringenden Einzelwerbetafeln gelten die gleichen
GroRRenbeschrankungen wie vorstehend aufgefihrt.

6.2.3 Stadtebauliche Kennwerte

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Bauvorhaben kann durch die folgenden Para-
meter charakterisiert werden;

GrundstucksgroRe: 6.045 m2

Grundflachenzahl (1) mit Geb&dude und Terrassen und Balkonen: 0,80

Geschossflachenzahl: 1,7
Die Obergrenze gemaf § 17 BauNVO fir Sonstige Sondergebiete von 2,4 ist eingehalten.

Vollgeschosse: | - IV

Nutzflache Gesamt: ca. 13.500,00 m2 (unverbindlich)
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Einzelhandelsbetriebe:

Verkaufsflachenzahl (gesamt): 0,589 (gerundet)
darin:
Verkaufsflachenzahl (zentrenrelevant): 0,202 (gerundet)

Verkaufsflachenzahl (nicht zentrenrelevant): 0,387 (gerundet)

Sonstige gewerbliche Einrichtungen (unverbindlich)
Cafe: ca. 280,00 mz
Fitness: ca. 2.300,00 m2

6.3 Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept sieht einen direkten Anschluss an die Mainzer Stral3e vor. Durch die
Lage in der Nahe der lichtsignalgesteuerten Kreuzung Mainzer Strafe - Hilgardring - Ben-
zinoring und die vorhandene Fahrbahntrennung kénnen dabei lediglich ,Rechts rein“ und
»Rechts raus” Verkehrsfihrungen ermdéglicht werden.

EETEH

"""""

Durch die bauliche Entwicklung der Ebene 0 auf dem Niveau der Landelstral3e wird zuséatz-
lich der stadtische Béschungshang (Stitzmauer) zur Mainzer-Stral3e, der sich in einem sa-
nierungsbedurftigen Zustand befindet, statisch sowie baulich durch den Neubau abgesichert.

Zur Uberprufung der Auswirkungen der zuséatzlichen Verkehrsbeziehungen auf der Mainzer
StralRe (Nordtangente) wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. In dem Verkehrsgutachten wird
durch das von dem/den Investor/en beauftragte Gutachterbiro eine akzeptable Verkehrsab-
wicklung auf der wichtigen Stadteinfahrts-/ausfahrtsstral3e gesehen.

6.4 Grunordnerisches Konzept

Zur grinordnerischen Einbindung des Vorhabens sind Festlegungen zur Dach- und Fassa-
denbegrinung und zur Baumreihe entlang der Mainzer Stral3e vorgenommen worden.

Die in der Planzeichnung festgelegten Baumstandorte kdnnen bauseits um 2 Meter abwei-
chen, um o6ffentliche und private Verkehrsbelange zu beriicksichtigen. Die Anzahl der Baum-
standorte ist bindend.
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7. Allgemeine Prifung des Einzelfalls nach § 7 Abs. 2 Satz 1 UVPG in Verbindung mit
Anlage 1 UVPG Nr. 18.6.2 und Umweltschutzmal3nahmen

Der Bebauungsplan begriindet u.a. die Zulassigkeit von Vorhaben (Einzelhandelsbetriebe),
die nach 8§ 7 Abs. 2 Satz 1 UVPG in Verbindung mit Anlage 1 UVPG Nr. 18.6.2 einer allge-
meinen Prifung des Einzelfalls unterliegen und die als Teil der Begrinung abzuhandeln
sind.

7.1 Grundlagen

Zum Bebauungsplan wurden zur Berucksichtigung von Umweltbelangen nachfolgende Be-
gutachtungen / Untersuchungen erstellt:

- Schalltechnische Untersuchung

- Verkehrsgutachten

- Verschattungsstudie

- Fachtechnische Stellungnahme zu Umweltbelange?

- Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung nach § 44 BNatSchG®
- Allgemeine Vorpriifung nach UVPG*

sowie

- zusatzlich ein ausschlief3lich bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Sid vorlie-
gendes Gutachten zur Standorteinordnung als Altstandort Reg.-Nr. 312 00 000 — 5047
ehem. Sagewerk Karcher & Raquet gesichtet

und infolge oberirdischer Grundsticksberdumung aus 2019 weitergehend

- geotechnischer Bericht, abrissbegleitend/vorbereitend

- Entsorgungsnachweise (fUr nicht belastete anfallende Massen aus aufstehenden bauli-
chen Anlagen zwecks Freiraumung des Grundstiicks) des beauftragten Abbruchunter-
nehmens

bertcksichtigt.

7.2 Schutzgutbezogene Bestandserfassung und Prognose Uber die zu erwartenden
Beeintrachtigungen

Es wurden mit Blick auf Planungsauswirkungen folgende Schutzgiiter betrachtet:

- Schutzgut Boden / Geologie / Flache

- Schutzgut Wasser

- Schutzgut Klima und Luft

- Schutzgut Fauna, Flora und biologische Vielfalt

- Schutzgut Mensch und Gesundheit

- Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

- und zugleich eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung nach § 44 BNatSchG
vorgenommen

und diese in einer Allgemeinen Vorprufung nach UVPG als (gesonderter) Fachbeitrag zu-

sammengefasst.

Die zum Bebauungsplan erstellte Fachtechnische Stellungnahme und die artenschutzrechtli-
che Potenzialabschéatzung ermitteln, bewerten und bilanzieren die vorliegenden Schutzguter

2 Biro LF-Plan, Rodenbach im Auftrag der Stadt Kaiserslautern, Méarz 2021
3 ebenda
4 ebenda
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systematisch hinsichtlich Planungszielen und Betroffenheit bzw. Eingriffstatbestédnden. Die
Stellungnahme folgt der Systematik eines Umweltberichtes zum Bebauungsplan.

Zunéachst ist festzustellen, dass es sich um ein Anderungsverfahren (Teilanderung 2) zu ei-
nem rechtsgultigen Bebauungsplan handelt, der bislang als Art der baulichen Nutzung GE
(Gewerbegebiet) und nunmehr SO (Sonstiges Sondergebiet) festsetzt. Im Anderungsverfah-
ren wird dartber hinaus lediglich das Maf3 der baulichen Nutzung durch GRZ-Werte und die
Uberbaubare Grundstucksflache geandert.

Grundsatzlich ist zundchst § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB beachtlich, demzufolge ein Ausgleich
dann nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig waren. (Bestandbebauungsplan). Die Inanspruchnahme von Umweltgu-
tern erhoht sich mit Blick auf die geplante zulassige Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ)
und der Uberbaubaren Gesamtflache in einem allerdings komplett anthropogen und bereits
vorgenutzten Stadtbereich.

Die Abhandlung der Umweltbelange in der Stellungnahme fihrt zu folgenden Ergebnissen:
Schutzgut Boden:

Infolge Vornutzung benennt das Gutachten die beabsichtigte Mehrversiegelung verbal vor
dem Hintergrund einer etwaig bestehenden Bodenverunreinigung nicht als Eingriff.

Schutzgut Wasser:
Die Stellungnahme beschreibt die Nachnutzung verbal in ihren Auswirkungen auf das
Schutzgut als unerheblich.

Schutzgut Klima und Luft:
Die Stellungnahme beschreibt die Nachnutzung verbal in ihren Auswirkungen auf Schutzgut
als unerheblich.

Schutzgut Fauna, Flora und biologische Vielfalt:
Die Stellungnahme beschreibt die Nachnutzung verbal in ihren Auswirkungen auf das
Schutzgut als unerheblich.

Schutzgut Stadtbild und Erholung:
Die Stellungnahme beschreibt die Nachnutzung verbal und in ihren Auswirkungen auf das
Schutzgut als unerheblich.

Schutzgut Mensch und Gesundheit:
Die Stellungnahme beschreibt die Nachnutzung verbal in ihren Auswirkungen auf das
Schutzgut als unerheblich.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter:
Die Stellungnahme beschreibt die Nachnutzung verbal in ihren Auswirkungen auf das
Schutzgut als unerheblich.

Die gesonderte Betrachtung der Artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung nach § 44
BNatSchG fordert nachfolgende Bewertung zu Tage:

- Aufgrund der vorliegenden Biotopstruktur ist nicht mit dem Vorkommen von planungs-
rechtlich relevanten Tierarten auf3er Vogeln, Amphibien und Reptilien (Eidechsen) aus-
zugehen

- Die gutachterliche Aufarbeitung des Potentials Avifauna (Vogel) kommt demzufolge
auch zur allgemein gultigen Empfehlung, eine Rodung von Hochgriin innerhalb der
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rechtlich zulassigen Zeitraume von Oktober bis Februar zuzulassen bzw. eine baube-
gleitende Besatzkontrolle vorzunehmen. Weiterhin ist der Vogelschutz bei (neuen) Glas-
bauten zu beachten. Dies ist als Auflage der Baugenehmigung zu verankern. Weiterge-
hende Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht zu treffen.

- Die gutachterliche Aufarbeitung des Potentials Reptilien belegt im Plangebiet einzelne
glinstige Habitatelemente. Ein Vorkommen von Einzeltieren ist moglich. Ein komplette
Betroffenheit der Artengruppe durch die Planung ist nicht ganzlich auszuschliel3en. Es
wird vor Baubeginn eine Kartierung der Tiergruppe empfohlen, um zu klaren ob CEF-
Mafnahmen erforderlich sind. Dies ist als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

- Weitergehende Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht zu treffen.

7.3 Allgemeine Prifung des Einzelfalls nach § 7 Abs. 2 Satz 1 UVPG in Verbindung mit
Anlage 1 UVPG Nr. 18.6.2 — Zusammenfassendes Ergebnis

Die Ergebnisse der Fachtechnischen Stellungnahme sowie der artenschutzrechtlichen Po-
tenzialabschatzung nach § 44 BNatSchG sind tabellarisch als betroffenen Umweltbelange
zusammenfassend im gesonderten Dokument der Allgemeinen Vorprifung nach UVPG ta-
bellarisch aufgefiihrt. Die unter 7.2 vorgenommene Prufung entspricht materiell und formal
der nach § 7 Abs. 2 Satz 1 UVPG in Verbindung mit Anlage 1 UVPG Nr. 18.6.2 erforderli-
chen umweltrelevanten Priifung im Einzelfall infolge beabsichtigter Planinhalte fur Vorhaben,
die ihrerseits einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Anhand der ermittelten Projektwirkungen ist nachgewiesen, dass durch die Aufstellung des
Bebauungsplans keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen oder Auswirkungen
auf Schutzguter zu erwarten sind. Durch die noch durchzufiihrende Untersuchung der Mau-
ereidechse wird sichergestellt, dass Beeintrachtigungen auch dieser Art vermieden bzw. ge-
mindert werden kdnnen.

Das Bebauungsplanverfahren bedarf keiner formlichen Umweltvertraglichkeitsprifung. Die
Planaufstellung bzw. Teilanderung kann daher nach den Vorschriften des § 13a BauGB er-
folgen.

7.4 UmweltschutzmalRnahmen

Die empfohlenen Schallschutzmaflinahmen werden in die Festsetzungen des Bebauungs-
plans tbernommen, um die gesetzlichen Anforderungen an den Schallschutz sicherzustel-
len.

Die empfohlenen grinordnerischen MafRnahmen werden durch Grinfestsetzungen im Be-
bauungsplan tbernommen Die Kartierung der Mauereidechse (ggfs. CEF-MalRnahme) wird
in den Hinweisteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Malinahmen zur Gewinnung regenerativer Energie im Plangebiet mittels Fotovoltaik werden
als Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen.

Die verbleibenden bodenschutzrechtlichen Aspekte werden durch eine Kennzeichnung von
.Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind“ nach
8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB bewaltigt.
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8. MalRnahmen zur Verwirklichung des Baugebietes

8.1 ErschlielBungsmalinahmen

Verkehrsanlagen:

Die Anbindung des Plangebiets an die Mainzer Straf3e erfolgt Gber Ein- und Abbiegespuren.
Die bautechnische Ausfuhrung ist mit dem Referat Tiefbau vor Baubeginn abzustimmen.

Entwasserung:

Bestand:

Die bisherige Entwasserung des betrachteten Gelandes erfolgt Giber einen Hausanschluss-
kanal an das stadtische Mischsystem in der westlichen Mainzer StralRe. Der Zustand des
Hausanschlusses ist nicht bekannt. Anlagen zum Rulckhalt und zur Drosselung bzw. zur Ver-
sickerung des Regenwassers auf dem Gelande sind nicht vorhanden. Es erfolgte keine ge-
ordnete Entwasserung des anfallenden Oberflachenwassers der gesamten Flachen, lediglich
die Dachflachen waren an den Kanal angeschlossen.

Bestehende Mischwasserkandle der Stadtentwasserung Kaiserslautern AGR befinden sich in
der westlichen Mainzer StraRe (DN 400), in der nérdlichen Mainzer StraRe (DN 200, An-
fangshaltung) und in der ¢stlich gelegenen Landelstrafe (DN 500). Das weiterfihrende Sys-
tem Richtung Innenstadt ist z.T. stark ausgelastet. Das Gelande selbst befindet sich in einer
Senke.

Fur die Stadt Kaiserslautern wurde im Rahmen des Klimaanpassungskonzeptes (2018) eine
grobe FlieBweganalyse fir oberflachlich abflielendes Wasser bei Starkregenereignissen
erstellt (siehe auch: Kapitel 5.2.3). Danach verlauft ein FlieBweg von Norden nach Stden
uber den Baalborner Weg und dann nach Westen in die tiefergelegene Fléache des Hornbach
Marktes nordlich der Mainzer StralRe. Fur das Gelande des Hornbach Baumarktes wurde,
ausgeldst durch das Starkregenereignis 2018 und den damit verbundenen Schaden im
Hornbach Areal, ein Konzept zur Uberflutungsvorsorge erarbeitet. Auftraggeber hierfur ist die
Hornbach Baumarkt AG, das Konzept wurde durch ein Ingenieurbiro aufgestellt. In Folge
der vorgeschlagenen Maflinahmen, die zeitnah umgesetzt werden, wird der Zulauf aus dem
Aul3eneinzugsgebiet Giber den Baalborner Weg unterbunden. Es ist davon auszugehen, dass
das Oberflachenwasser zuktinftig weiter Richtung Landelstral3e abflief3t.

Planung:
Fur das Baugebiet (Gesamtbetrachtung) ist von den Investoren eine qualifizierte Entwasse-

rungsplanung unter Berucksichtigung der Vorgaben, auszuarbeiten und mit der Stadtent-
wasserung Kaiserslautern AGR und der SGD Sud friihzeitig abzustimmen.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Sud, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt-
schaft, Bodenschutz hat mit Schreiben vom 14.01.2021 informiert, dass aus den vorgelegten
Unterlagen nicht eindeutig hervorgehe, wie die Entwdsserung insbesondere die Regenwas-
serbewirtschaftung angedacht sei. Es sei nur eine dezentrale Riickhaltung von 50 I/m und
eine mogliche Drosselabgabe von 0,1 — 0,2 1/100 m? in das stadtische Entsorgungsnetz vor-
gegeben.

Es wurde weiterhin angemerkt, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers aber evitl.
aus Bodenschutzgriinden nicht zugelassen werden kann. Fir das Gesamtprojekt sei im Zu-
ge des eigentlichen Bauverfahrens eine konkrete Entwasserungsplanung vorzulegen. Fir
eine Einleitung in eine Bachverrohrung sei ein entsprechendes Wasserrechtsverfahren not-
wendig. Das anfallende Schmutzwasser sei ordnungsgeman Uber die 6ffentliche Kanalisati-
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on abzuleiten.

Uberflutungsvorsorge

Starkregenereignisse kénnen und mussen 'nicht immer vollstéandig' durch das Entwasse-
rungssystem aufgenommen werden, so dass es ortlich zu Uberflutungen von Stral3en, Ge-
lande und Geb&auden kommen kann. Die Uberflutungsvorsorge muss ein wichtiger Bestand-
teil samtlicher Planungsprozesse in Kaiserslautern werden. Es gilt Mal3hahmen auf den Pri-
vatgrundstiicken und im 6ffentlichen Raum zu kombinieren. Ziel ist es, Schaden bei Starkre-
genereignissen durch abflieBendes Wasser auf der Oberflache zumindest zu reduzieren,
wenn maoglich zu verhindern. Ebenso missen die Privatgrundstiicke vor Rickstau aus der
Kanalisation geschiitzt werden (Stichwort Rickstauebene).

Notabflusswege

Auch private Flachen kénnen als Notabflusswege dienen und sind entsprechend freizuhal-
ten. Tiefgaragen/Eingange an Gelandetiefpunkten sind zu vermeiden oder entsprechend zu
schitzen. Im 6ffentlichen Raum sind Stral3en/Platze je Topographie als wasserableitende
oder wasserspeichernde Elemente auszubilden.

Wasserhaushaltsbilanz

In der Richtlinie DWA-A102 in Verbindung mit DWA-A 100 ist das Ziel definiert, im langjahri-
gen Mittel den lokalen Wasserhaushalt des bebauten Zustandes im Vergleich zu einer ge-
bietscharakteristischen Kulturlandschaft ohne Siedlungs- und Verkehrsflachen als Referenz-
zustand mdoglichst zu erhalten oder weitestgehend anzunéhern. Dies bedeutet die Flachen-
durchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung) sowie die Starkung
der stadtischen Vegetation (Verdunstung). Damit sollen die Vorgaben des Wasserhaushalts-
gesetzes, 85 Allgemeine Sorgfaltspflicht und 827 und 847 Verschlechterungsverbot umge-
setzt werden.

Weiterhin wird nach DWA-A102 das anfallende Oberflachenwasser starker als bisher nach
seiner Belastung beurteilt und ist entsprechend zu behandeln. Unbelastetes Oberflachen-
wasser sollte nicht mit belastetem vermischt und am Entstehungsort dem natirlichen Was-
serhaushalt zugeftihrt werden. Damit sind die verschiedenen Flachen, auf denen Oberfla-
chenwasser abflusswirksam anfallt, getrennt zu betrachten, Stichwort Dachflachen, Parkplat-
ze, Zufahrten.

Ableitung und Behandlung von anfallendem Abwasser

Die Ableitung der im Plangebiet anfallenden Abwassermengen erfolgt Giber das Kanalnetz
der Stadtentwasserung Kaiserslautern AOR zur Zentralklaranlage, die Flachen wurden bei
der vorlie-genden Genehmigung der Zentralklaranlage bereits berticksichtigt. Das in der
Zentralklaranlage gereinigte Abwasser wird in die Lauter eingeleitet. Die Stadtentwasserung
Kaiserslautern AGR kann im Einzelfall Giber die Grenzwerte der allgemeinen Entwasserungs-
atzung hinaus weiterge-hende Anforderungen an die Qualitat des Abwassers und unver-
meidbaren sonstigen Wassers an der Ubergabestelle oder am Anfallsort stellen, wenn dies
fur den Betrieb der offentlichen Abwasseranlagen erforderlich ist; sie kann die Einleitung
auch von einer Vorbehandlung, Riickhaltung oder Speicherung abhangig machen. Das Er-
fordernis einer wasserrechtlichen Genehmigung und deren Anforderungen bleiben von der
Satzung der Stadtentwasserung AGR unberihrt.

Wasserversorgung:

Die Leitungen der bestehenden Trink- und Loschwasserversorgung im angrenzenden Stadt-
gebiet befinden sich in der LandelstralRe und Gabelsberger Stral3e sowie in der Mainzer-
stral3e vor den Geb&uden Nr. 36 bis 46 (Zufahrt Gber Gabelsberger Stral3e).

Zur VerkehrserschlieBung des Plangebietes ist eine neue Zufahrt von der Mainzer Stral3e
vorgesehen. In der vierspurigen MainzerstraRe am ndrdlichen Rand des ausgewiesenen
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Gebietes sind keine Versorgungsleitungen verlegt. Aus diesem Grund muss die Trink- und
Ldschwasserversorgung von der Riickseite des Gebaudes aus Richtung der Gabelsberger
bzw. LandelstralRe erfolgen. Der Trinkwasserbedarf im ausgewiesenen Gewerbegebiet kann
grundsatzlich Gber das bestehende 6ffentliche Wasserversorgungsnetz der SWK gedeckt
werden.

Das bestehende Versorgungsnetz im oben genannten Bereich der Landelstral3e und
Gabelsberger StralRe kann einen Léschwasserbedarf in der Hohe von 192 m3 /h abdecken,
bei gleichzeitiger Nutzung mehrerer Hydranten der vorhandenen Transport- und Versor-
gungsleitungen.

Fernwarmeversorgung:

Von dem Versorgungsnetz im Hilgardring abgehend, sind in der L&ndelstral3e bis in Hohe
Hausnummer 60 Fernwarmeleitungen verlegt. Eine Warmeversorgung des Gewerbegebietes
mit Fernwarme kann nach Uberprifung des Absatzpotenzials unter der Voraussetzung der
Wirtschaftlichkeit mit einer Verlangerung der Versorgungsleitung in die Gabelsbergerstralle
und einer Hausanschlussleitung von der Gabelsberger Stral3e am westlichen Gebauderand
erfolgen.

Stromversorgung:

Sie SWK geht davon aus, dass mit dem geplanten Gebaudekomplex ein Bedarf an elektri-
scher Leistung von mehr als 200 kW entsteht. Ab einem Leistungsbedarf in dieser Gro3en-
ordnung ist der Bau einer Trafostation zu erwagen. Je deutlicher diese Leistungsgrenze
Uberschritten wird, desto eher miisste eine solche kundeneigene Trafostation errichtet wer-
den. Der konkrete Bedarf und die Ausstattung einer Kundentrafostation muss anhand der
TGA-Planung des Kunden zusammen mit der SWK festgelegt werden.

Gasversorgung:

Im StralRenkoérper der Gabelsbergerstral3e (westlich) sowie in der LandelstralRe (6stlich) be-
finden sich ND-Gas-Versorgungsleitungen um den Planungsbereich mit Erdgas zu versor-
gen. Des Weiteren befindet sich entlang der Landelstral3e eine Transportleitung der Firma
CREOS.

8.2 Bodenordnung

Ein Bodenordnungsverfahren im Bereich des Plangebietes wird nicht durchgefihrt.

8.3 Abschnittsweise Realisierung

Eine Realisierung der ErschlieBung in Abschnitten ist nicht erforderlich.
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9. Kosten und Finanzierung

Samtliche Kosten zur Realisierung des Vorhabens, insbesondere auch die verkehrliche An-
bindung an die Mainzer Stral3e, natur- und artenschutzrechtliche MalRnahmen sind vom Vor-
habentrager zu finanzieren.

. Sy A D P
Kaiserslautern, 12. ¥ 2o¢ -1 Kaiserslautern, £ A L/J’ COC’(
Stadtverwaltung Stadtverwaltung
W Ko idid ((. Y Ly
/
Dr. Klaus Weighel Christian Ruhland
Oberbirgermeister Oberbaurat

Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplans mit
dem Willen des Stadtrats sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung dieses Bebauungsplans werden bekundet.

Hiermit wird die Bekanntmachung dieses Bebauungsplans nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch
in Verbindung mit § 88 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz angeordnet.

Kaiserslautern, A 7- £t~
Stadtverwaltung

7
Dr. Klaus Weichél
Oberblrgerméister

Bestandteile dieses Bebauungsplans sind:

Planzeichnung, Mal3stab 1:500

Textliche Festsetzungen

Begriindung

Schalltechnische Untersuchung

Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Supermarkts

Verkehrsgutachten

Verschattungsstudie

Fachtechnische Stellungnahme zu Umweltbelangen mit Bestands- und Mafl3nahmenplan
Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung nach § 44 BNatSchG

Allgemeine Vorprifung nach UVPG
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