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Bebauungsplan ,Konrad-Adenauer-Strafie“
KA 0/149

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:
» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBI. | S. 2141) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.7.2002 (BGBI. | S. 2850}
»  Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 8. 132)

»  Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 ~ PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

= Landesbauordnung Rheinland-Pfaiz (1.BauO} vom 24. November 1998 (GVBI. 1998, S.
365) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. 2003, S. 15%5)

i. Pianungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVQ)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§8 1—15 BauNVOQ)

1.1.1  Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVO)

Folgende Einrichtungen, die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen
werden kdnnen, sind nach § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschiossen:

« die der Deckung des taglichen Bedarfs des Gebietes dienenden Laden, nicht-
storende Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, '

» Anlagen fir soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.2, Maf} der baulichen Nutzung
(§§ 16-21a BauNVO und § 9 Abs. 1 BauGB)

1.2.1  Das Mal der baulichen Nutzung wird bestimmt durch:

= die Grundflachenzah! (GRZ)
» die Geschossflachenzahl (GFZ)
» die Zah! der Vollgeschosse

Bezugspunkt bei der Bestimmung der Zahl der Vollgeschosse ist die Oberflache des
natirlichen Geléndes.

Fur die Bebauung entlang der Konrad-Adenauer-Stralte wird die OKF-Hohe des Un-
ter-/Eingangsgeschosses auf maximal 0,30 m lber der miitleren Gehweghéhe fest-
gelegt.
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1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.3

1.4

1.4.1

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.3

1.5.4

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Grund- und Geschossflachenzahlen sind
Hochstwerte.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO kann bei Hanglage ein weiteres Geschoss als Aus-
nahme zugelassen werden, wenn die festgesetzte Geschossfldchenzahi nicht Gber-
schritten wird und Abgrabungen des vorhandenen Gelandes von nicht mehr als ei-
nem Meter notwendig werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflache miissen gemaf § 20 Abs. 3 BauNVO die
Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ein-
schlieBRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich threr Umfas-
sungswande mitgerechnet werden.

Die zuldssige Grundflache darf geman § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO nicht durch

Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen Uberschrit-
ten werden. Lo aglu ;b*-ef?-(l?jarzﬁ v..-&,fa 1 il

Gemaf § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO sind die Grundflachen von Stellplatzen und
Zufahrten von Steliplatzen und Garagen, die in wasserdurchlassiger Bauweise her-
gestelit werden, bei der Ermittlung der Grundflachenzahl nicht mitzurechnen.

Gemal § & Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebéaude
zulassig.

Bauweise
(§ 22 BauNVvO)
Offene Bauweise gemafl § 22 Abs. 2 BauNVvO

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 BauNVvO)

Die Gberbaubaren Grundstliicksflachen sind durch Baugrenzen gemaf
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Stellpliitze und Garagen
(§ 12 BauNVO)

Uberdachte Steliplatze und Garagen sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. den dafir festgesetzten Flachen zu-
lassig.

Ausnahmsweise kénnen iberdachte Steliplatze und Garagen auch aulerhalb der
(berbaubaren Grundsticksflichen zugelassen werden.

Uberdachte Stellplédtze und Garagen mussen zu Verkehrsflachen einen Abstand von
flnf Metern einhalten.

Ausnahmsweise kann ein geringerer Abstand der Garagen oder Uberdachten Stell-
platze als funf Meter von der Verkehrsflache zugelassen werden, wenn Grund-
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stlckszuschnitt und Gelandeprofil dies erforderlich machen und stédtebauliche, ge-
stalterische sowie verkehrliche Beiange berlicksichtigt werden.

1.6 Nebenanlagen
{(§ 14 BauNVvO)

1.6.1  Nebenanlagen sind gemal § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache zuléssig.

1.7 Anschluss der Baugrundstiicke an der Verkehrsflichen
(§9Abs. 111i0. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB)

An éffentliche Verkehrsflachen angrenzende Baugrundstiicke sind bis zu einer
Grundstuckstiefe von 3 m der Héhenlage der Verkehrsflache anzugleichen.

Tiefergelegene Baugrundstiicke sind bis zu einer Grundstlickstiefe von drei Metern
bis auf Stralenhéhe anzubdschen sowie hthergelegene Baugrundstiicke abzubé-
schen.

1.8 Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

1.8.1  Traufhthe

Die Traufhdhen sind in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung als Hochstmald
in Meter festgesetzt.

Bezugspunkt der Messung ist der Anschluss der Grundstiicke an die Strallenver-
kehrsflache (Strallenbegrenzungslinie).

Die Messung ist in der Mitte der an die Stralenflache angrenzenden Grundsticks-
seite durchzufithren.

1.8.2 Firsthohe

Die Firsththen sind in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung als Héchstmal
in Meter festgesetzt.

Bezugspunkt der Messung ist der Anschluss der Grundsticke an die Stralenver-
kehrsflache (Strallenbegrenzungslinie).

Die Messung ist in der Mitte der an die StraRenverkehrsflache angrenzenden
Grundsticksseite durchzufiihren.
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Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonsti-
gen technischen Vorkehrungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind fir alle Gebaude, an denen die
stédtebaulichen Orientierungswerte nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, wesentlich
Uberschritten werden (>1 Dezibel) im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens der
Nachweis zu erbringen, dass die AuBenbauteile die notwendige Larmdammung

Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Die im MaBnahmenplan gekennzeichneten Bestiande an Baumen und Stréduchemn
sind, sofern es die Verkehrssicherheit erlaubt, dauerhaft zu erhalten und wihrend
einer Baumafnahme gegen Beschadigungen und Beeintrachtigungen zu schitzen.
FUr entfallende Gehélze sind Ersatzpflanzungen mit standortsgerechten Laubgehsl-
zen vorzusehen. Zu beachten ist die DIN 18920 — Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baurnalnahmen — sowie die RAS LP 4 ~ Richt-
linie fir die Anlage von Stralen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4, Schutz von
Baumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei Baumafnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b

Auf den Baugrundstiicken sind mindestens 80 % der nicht tiberbauten Grundstiicks-
flachen bebauter Grundstiicke als Griinflache anzulegen. Entlang der Erschlie-
Rungsstralen und -wege ist gemaR der Planzeichnung im Malknahmenplan 1
standortsgerechter Laubbaum zu pflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammum-
fang 16-18 cm, 3 x verpflanzt, mit Ballen).

Einfriedung und Hecken mit mehr als 50 % Nadeigehdlzen (Thuja, Scheinzypres-
sen, usw.) sind nicht zuldssig.

1.9
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
erbringen.
2.
2.1 Allgemein
2.1.1
BauGB).
2.2 Baugrundstiicke
2.2.1
2.2.2
2.2.3

Auf den als privaten Zusatzflachen markierten Flidchen ist der vorhandene Gehtlz-
aufwuchs, soweit es die Verkehrssicherheit zuldsst, zu erhalten; hier vornehmlich
Jungwuchs an Buchen, Eichen, Birken, ferner Kiefern, bis ca. 5 m Héhe. Dabei ist
auf eine ausreichende Stabilitit der verbleibenden Gehdize zu achten. Die Fldchen
sind insgesamt als Geholzhecken mit Waldrandcharakter zu entwickeln. Liicken
groler als 100 m? sind mit heimischen, standortsgerechten Laubgehéizen (z.B.
Hainbuche, Eberesche, Feldahorn, Weildorn, Haselnuss, Hartriegel, Liguster,
Schneeball, je 1 Pflanze pro 5 m?, Héhe beim Pflanzen: mind. 100-150 ¢cm) zu er-
génzen.

Diese Fldchen kénnen zu 1/3 auch zur Regenwasserriickhaltung verwendet werden.
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2.2.4

2.2.5

2.2.6

2.2.7

2.2.8

3.1

3.1.1

3.1.2

3.13

3.1.4

Entlang der stidlichen Baugebietsgrenze sind gemaf der Planzeichnung Strauch-
gehdlze in Gruppen zu pfltanzen (pro m? 1 Strauch, Hohe beim Pflanzen: 60-100 cm;
pro 5 m? 1 Strauch: Hohe beim Pflanzen: 150-175 cm).

Fiach geneigte Dacher (bis 10° Dachneigung) von Garagen und Nebengebauden
sind ab einer GroRe von 10 m® GroRe (extensiv) zu begriinen, ausgenommen davon
sind Flachen, die als Terrasse benutzt werden oder der Solarenergienutzung die-
nen.

Stellplatze fur Mllltonnen und Mulicontainer sind entweder durch dichte Bepflan-
zung oder durch begriunte Millboxen bzw. Gitterboxen vor unmittelbarer Sicht und
Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Bei der Grundsticksgestaltung sind Auffiiliungen und Abgrabungen auf den Grund-
stlicken so durchzuftthren, dass die vorhandenen natlrlichen Gelandeverhéitnisse
madglichst wenig beeintrachtigt und die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundsti-
cke berlicksichtigt werden. Boschungen dirfen nicht steiler als 1.2 hergestelit wer-
den. Ausnahmsweise ist eine Béschungsneigung von 1:1,5 zuléssig.

Die Ausgestaltung und Bepflanzung der nicht Uberbauten Grundsticksflachen ist im
ersten Jahr nach Abschiuss der BaumaBlnahme (Baufertigstellungsanzeige) durch-
zuftihren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 86 Abs. 6 LBauOQ i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Gestalterische Anforderungen an bauliche Anlagen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Décher

Im Plangebiet sind nur Satteldacher mit Dachneigungen von 35 bis 40 Grad zuids-
sig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu einem Dritte! der jeweiligen Dachseitenldnge zugelas-
sen. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Dachbereich zuléssig.

Kniestocke

Kniestocke sind bis 0,75 m (Oberkante Rohdecke bis Oberkante Fulpfette) zuge-
lassen.

Fir die Bebauung entlang der Konrad-Adenauer-Strale ist die Anlage eines Knie-
stocks unzuldssig.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung darf nur aus Materialien mit rot-brauner Farbe erfoigen.
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3.1.5  Aulere Gestaltung von Gebauden

Holzhauser mit Rundstammfassaden (Blockhiuser) sind nicht zugelassen.

3.2 Gestalterische Anforderungen an nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellplatze
und Einfriedungen

(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

3.2.1  Der Vorgartenbereich von der Straenbezugslinie bis zur Baugrenze darf nicht als
Arbeits- oder Lagerfliche genutzt werden.

3.2.2  Die Befestigung der Stellplatze, Zufahrten, Zugénge und Platze ist nur zulassig mit
Rasenfugenpflaster, Rasenkammersteinen, Dranpflaster oder gleichwertigem.

3.2.3  Im Vorgartenbereich ist eine Einfriedung nur mit Hecken bis 1,00 m Héhe zuléssig.

Sonstige Einfriedungen sind in Form von Holzzdunen oder Hecken bis 1,80 m Héhe
zuléssig.

4, Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

4.1 Als landespflegerische Ausgleichsmalinahmen werden folgende Malnahmen au-
Rerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans festgesetzt:

a) MaRnahmen im Stadtwald
- Waldrandgestaltung am Uni-Wohngebiet, ca. 0,15 ha,
- Entfichtung im Letzbachtal, ca. 0,6 ha,
- Waldumbau sudlich PRE-Park, ca. 1,15 ha.

b} Umgestaltung des Eselshachwehrs als ausschliellich landespflegerische Aus-
gleichsmaflinahme.

Die Mafinahmen werden gemaR § 1 a BauGB zu 84,5 % den Baugrundstiicken und
zu 15,5 % dem Bau der ErschlieBungsanlagen zugeordnet.

B. HINWEISE

1. Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen sind insbesondere wah-
rend der Baumainahmen vor Beeintrachtigungen, z. B. durch Uberfahren oder
durch Ablagerungen, zu schiitzen.

2. Verstolle gegen die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB werden als Ord-
nungswidrigkeiten nach § 213 BauGB geahndet.

3. Zu dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan zu erstellen, der
mit dem Referat Grinfldchen der Stadtverwaltung abzustimmen ist.
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4, Die Griinflachen und Gehdlzpflanzungen sind fachgerecht herzustelien, zu pfiegen
und dauerhaft zu erhalten. Die Grenzabsténde fir Gehbizpflanzen gemaR Nachbar-
recht sind zu beachten. :

5. Der bei Bauarbeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist schonend zu behan-
deln und einer sinnvolien Folgenutzung zuzufUhren. Auf § 202 BauGB ,Schutz des
Mutterbodens® und auf die DIN 18115, Blatt 2, ,Bodenarbeiten fir vegetationstech-
nische Zwecke*, wird ausdriicklich hingewiesen.

6. Der bei einer Unterkelierung anfallende Erdaushub ist aus 6kologischen Gesichts-
punkten (Minimierung von Abfallen und deren Transport) nach Moglichkeit im Rah-
men einer sukzessiven Freifidachengestaltung bei den privaten Grinflachen zu integ-
rieren und einer unmittelbaren Verwertung zuzufihren. Auf die Verwaltungsvor-
schrift ,Verminderung und Entsorgung von Bauabfallen®, Januar 1993, wird hinge-
wiesen.

7. Die Ableitung von Drénagewassern in ein Gewéasser oder in das Kanalisationsnetz
ist nicht gestattet.

8. Niederschlagswasser von Dachflachen sowie von privaten Verkehrsfldchen soll
mdéglichst Gber Mulden und Senken auf den privaten Grundstiicken zur Versicke-
rung gebracht werden. Die Rickhaltung kann auch {iber Brauchwasserzisternen er-
folgen, deren Volumen an einen ganzjahrigen Verbraucher (z.B. Toilettenspliung)
angeschlossen ist. Von der Stadtentwasserung besteht die Mindestforderung der
dezentralen Riickhaltung von 20 I/m? abflusswirksamer Flache auf den bebaubaren
Grundstiicken. Notiberldufe aus den Rickhalteanlagen werden an den offentlichen
Kanal angeschlossen.

9. Die Entwasserung fur alle im Geltungsbereich befindlichen Geb&ude und Grundsti-
cke ist im Detail mit der Stadtentwésserung Kaiserslautern sowie der Stadtverwai-
tung Kaiserslautern als Unterer Wasserbehérde abzustimmen. Dem Bauantrag ist
ein qualifizierter Entwasserungsantrag beizufiigen.

10, Falls Versickerungseinrichtungen angelegt werden sollen, sind folgende Grundsétze
zu beachien:

Die Ausfuhrung erfolgt nach dem ATV-DVWK Arbeitsblatt A138:

Bei der Mulden- und bei der Mulden-Rigolen-Versickerung muss der Abstand
zwischen der Gelandeoberkante um den Bemessungsgrundwasserstand mindes-
tens 1 m betragen.

- Die Mulden- und die Mulden-Rigolen-Versickerung muss {iber die belebte Bo-
denzone mit einer mindestens 30 cm méachtigen bewachsenen Oberschicht er-
folgen.

- Die Verndssung angrenzender Gebadude muss auch bei einem Mindestabstand
von 6 m zwischen Versickerungseinrichtung und Gebaude ausgeschlossen wer-
den.

- Die Versickerung darf keine Vegetationsschéden und unzulédssige Bodenbe-
lastungen verursachen.

Der Versickerungsraum unter der Versickerungsanlage darf nicht aus Trimmern,
Bauschutt oder Schuttbeimengungen bestehen.

- Bei der Planung, Ausfiihrung, Betrieb und Unterhaltung der Versickerungsania-

gen sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik zu beachten.
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- Insbesondere sind die Funktionstlichtigkeit und der einwandfreie Betrieb der Ver-
sickerungsanlage entsprechend den herkdmmlichen Verfahren sicherzustellen
und laufend zu Oberwachen.

- Fur Mulden-Rigolen-Versickerung muss eine wasserrechtliche Erlaubnis der Un-
teren Wasserbehorde eingeholt werden.

11. Zum Schutz gegen Verndssung ist bei Bedarf die Unierkellerung in Form von was-
serdichten Wannen auszubilden.

12. Zur Herstellung des StralRenkérpers ist die Inanspruchnahme der angrenzenden
Grundstiicke bis zu einer Tiefe von 0,50 m von den Eigentiimern zu dulden.

13. Nach den Bestimmungen des Denkmalschutz- und -pflegegesetzes ist jeder zutage
kommende archdologische Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als
moglich unveréndert zu lassen und die Gegenstande gegen Veriust zu sichern.

14. Bei der Geb&udeplanung ist die Anlage zur ,Bauaufsichtlichen Verwaltungsvor-
schrift Nr. 4/1988" - Flachen fiir den Einsatz von Brandbekampfungs- und Rettungs-
geraten auf Grundstiicken - zu beriicksichtigen.

15. Bei der Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen sind die vorhandenen und ge-
planten Baumstandorte und Vegetationsflachen zu berticksichtigen.

16. Die Bauantrége fir die Bebauung der Grundstlicke entlang der Saar-Ferngasleitung
sind wegen der Belegung mit einem Leitungsrecht der Saar-Ferngas-AG zur Stel-
iungnahme vorzulegen.

Kaiserslautern, 3 0 . A 4. 200\'/ Kaiserslautern, A N2. gw¢

Stadtverwaltung

v

Bernhard J. Deubig ’ Elke Franzreb
Oberbirgermeister Baudirektorin

Ausfertigung: 04 /fg Zw,f

Kaiserslautern,

Bernhard J. Deubig
Oberblrgermeister
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Anhang

Vegetationsauswahl

Béume an StraBlen und Wegen, z. B.:

Feld-Ahorn (Acer campestre, auch in Sorten 'Elsrijk’ oder "Frans Fontaine”)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Schwedische Mehlheere (Sorbus intermedia "Brouwers”)

Thiiringische Saulen-Eberesche (Sorbus x thuringiaca "Fastigiata”)

Linde (Tilia cordata *Greenspire oder "Rancho”)

B3ume 2.0rdnung, z. B.;

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
ERkastanie (Castanea sativa)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Striaucher, z. B.:

Kornelkirsche (Cornus mas)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

HaselnuB (Corylus avellana)

Eingriffliger Weilldorn (Crataegus monogyna)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Ginster (Cytisus scoparius)

Hundsrose (Rosa cania)

Woilinger Schneeball (Viburnum lantana)
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