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1 Einleitung

1.1  Allgemeines

Gemall § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Stadt Kaiserslautern hat geman
den rechtlichen Vorgaben des § 2 a BauGB einen Umweltbericht zu erstellen.

Der hier vorliegende Umweltbericht ermittelt die Umweltauswirkungen auf der Basis der Dar-
stellungen des FNP 2025, Teilanderung 1, Bereich "Ehemaliges Pfaffgelande" und der ge-
planten Festsetzungen des Bebauungsplans ,Kénigstrale - Albert-Schweitzer-Stral3e -
PfaffstraRe“ der Stadt Kaiserslautern und auf Basis des Bestands. Der Umweltbericht ist,
auch wenn er eine grol3ere Detailtiefe hat, ebenfalls gultig fir den Flachennutzungsplan
2025, TeilAnderung 1, Bereich ,Ehemaliges Pfaff-Gelande".

Der Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung ermdéglichen, ob und in welchem Umfang sie
von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fiir das Vorhaben betroffen sind. Hierzu
dient inshesondere die allgemein verstandliche Zusammenfassung.

Nach Abschluss des Planverfahrens Uberwachen die Gemeinden die Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen
UberwachungsmafRnahmen und die Informationen der Behorden (§ 4c BauGB).

1.2 Inhalte und wichtigste Ziele des Bauleitplanes einschlieBlich Kurzbeschreibung
der Festsetzungen

Im Wesentlichen wurde die Anderung/Aufstellung der o0.g. Bauleitplane durch folgende Aus-
gangspunkte initiiert:

= Die Schrumpfung der Firma Pfaff fiihrte in der Vergangenheit zunehmend zu einer Min-
dernutzung des Industriegeldandes und hatte somit Nachnutzungen auf dem ehemaligen
Pfaff-Parkplatz stdlich der Konigstral3e zur Folge, die vorwiegend auf Einkaufsmarkte
ausgerichtet waren. Die planerischen Unsicherheiten haben seit Jahren eine zielgerich-
tete Entwicklung des gesamten Umfelds blockiert. Durch die Betriebsverlagerung der
Firma Pfaff in das Industriegebiet Nord im Jahr 2009 bestand nun die Chance, eine
nachhaltig wirksame Entwicklung des Gebiets einzuleiten.

= Basierend auf dem Stadtgutachten ,Stadt Technopole-Kaiserslautern® soll das Plange-
biet als ,, Technik-Pol Pfaff-Gelande“ entwickelt werden. Wichtige Anknupfungspunkte flr
die Gebietsentwicklung sind die sudlich des Pfaffareals liegende Technische Universitat
Kaiserslautern i.V.m. dem angrenzenden Uni-Park und den hier angesiedelten Instituten
(Fraunhofer-Institut fir Experimentelles Software-Engineering (IESE) und fir Techno-
und Wirtschaftsmathematik (ITWM), Deutsches Forschungszentrum fur kinstliche Intel-
ligenz (DFKI), Institut fir Oberflachen- und Schichtanalytik GmbH (IFOS), Regionales
Innovationszentrums: Business + Innovation Centers (BIC) sowie das Max-Planck-
Institut).

=  Weitere Impulsgeber kénnen das im Nordosten gelegene Westpfalz-Klinikum sowie die
Betriebs- und Verwaltungsgebaude der Stadtwerke Kaiserslautern (Energiedienstleis-
tungen) entlang der Karcherstral3e und Pirmasenser StralRe sein.

= Durch die nahezu vollstandig abgeschlossene Entwicklung des Uni-Parks und die be-
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reits intensive Ausnutzung des Gelandes der Technischen Universitat stehen hier keine
Entwicklungsflachen fir die Ansiedlung von Forschungsinstituten und zugeordneten
Dienstleistungen mehr zur Verfigung. Ansiedlungen wéren daher nur durch die Rodung
von Waldflachen sudlich der Universitat (Pfalzerwald) zu realisieren.

= Wahrend der PRE-Park (Holtzendorff-Kaserne) am 6¢stlichen Rand der Stadt und der
Uni-Park (an der Trippstadter Straf3e) im Siden der Stadt angesiedelt sind, kdénnen
durch die innerstadtische Lage des , Technik-Pols Pfaff Gelande” die Entwicklungsimpul-
se nun auch direkt in die Stadtmitte hineingetragen werden. Die Erhaltung einer kom-
pakten und umweltgerechten Stadt wird damit nachhaltig gestutzt.

=  Mit der Entwicklung des ,Technik-Pols Pfaff-Gelande“ wird an einem stadtraumlich inte-
grierten Standort nicht nur eine Arbeitsplatzschaffung bzw. -sicherung erreicht. Uber die
Effekte im Plangebiet hinaus sind positive Ausstrahlungen zur Stabilisierung der angren-
zenden Wohnstandorte der Innenstadt sowie insgesamt eine Starkung der City zu er-
warten.

= EnStadt:Pfaff
Das Projekt EnStadt:Pfaff ist eines von sechs Leuchtturmprojekten flr eine nachhaltige
Quartiersentwicklung in Deutschland® Es orientiert sich an den Zielen fiir eine nachhalti-
ge Entwicklung der Vereinten Nationen?® Das Klimaanpassungskonzept wurde am
05.02.2019 vom Stadtrat der Stadt Kaiserslautern beschlossen.
EnStadt:Pfaff hat zum Ziel, durch innovative Losungen zur Entwicklung eines klimaneut-
ralen, nachhaltigen und zukunftsfahigen Quartiers beizutragen. Dabei werden alle L6-
sungen an den Nutzerbedirfnissen ausgerichtet mit dem Ziel, eine hohe Arbeits- und
Lebensqualitat der Bewohner und Nutzer zu erreichen.
Darlber hinaus ist, basierend auf integrierten Konzepten, innovativen Technologien und
sozialwissenschatftlichen Forschungen ein klimaneutrales Quartier auf dem ehemaligen
Pfaff-Areal zu entwickeln. In einem Teilgebiet soll bis zum Jahr 2022 ein Reallabor ent-
stehen, in dem digital gesteuerte Versorgungskonzepte erforscht und demonstriert wer-
den, flankiert von sozialwissenschaftlicher Begleitung.
Dabei sollen bekannte Technologien optimal kombiniert und effizient eingesetzt und
neue Technologien entwickelt und erprobt werden. Insbesondere soll ein sogenanntes
elektrisches Smart Grid entstehen. Hierzu werden alle Stromerzeuger, Verteiler, Spei-
cher, und Verbraucher mit Sensoren ausgestattet und die so gewonnenen Daten zur in-
telligenten Steuerung des Stromnetzes genutzt. Um dabei einen mdglichst hohen Anteil
an im Quartier erzeugten erneuerbaren Energien zu erreichen, werden Untersuchungen
vorgenommen, wie méglichst grof3e Solarleistungen installiert werden kdénnen.

e Beitrag zum Klimaschutz
Entwicklung eines klimaneutralen Quartiers

e Stimulation von Innovationen
Entwicklung, Demonstration und Optimierung
innovativer Technologien fir Gebaude, Warme/Stromversorgung,
Elektromobilitéat und Digitalisierung

! Die Leuchtturmprojekte werden gemeinsam von den Bundesministerien fur Wirtschaft und Energie (BMWi) so-
wie Bildung und Forschung (BMBF) gefordert.

* Die 17 Sustainable Development Goals (SDGs) sollen bis zum Jahr 2030 erreicht werden und fiir eine gerechte-
re und nachhaltigere Lebensweise sorgen. Fiir das Pfaff-Quartier sind insbesondere folgende Ziele relevant:
(3) Gesundes Leben fiir alle, (7) Bezahlbare und saubere Energieversorgung, (9) Widerstandsfahige Infra-
struktur und nachhaltige Industrialisierung, (11) Nachhaltige Stadte und Gemeinden und (13) Vermeidung des
Klimawandels
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¢ Entwicklung ganzheitlicher L6sungen
Integrierter Ansatz, Sektorkopplung Strom-Warme-Mobilitat, Digitalisierung als zent-
rale, verbindende Technologie

e Praxisnadhe durch Reallabor-Ansatz
Entwicklung und Erprobung von L6sungen gemeinsam mit Investoren, Planern, Nut-
zern, sozialwissenschaftliche Begleitforschung

1.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung (Faktenblndelung)

Der FNP 2025, Teilanderung 1, Bereich ,Ehemaliges Pfaffgelande® und der Bebauungsplan
,KonigstralRe, Albert-Schweitzer-Strale, PfaffstraRe” sind auf Umweltauswirkungen abzupru-
fen.

Das Vorhaben unterliegt nicht der UVP-Pflicht nach § 3 UVPG.

Unter Bertcksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergeben sich aber un-
vermeidbare Beeintrachtigungen fur Natur und Landschatft; insbesondere fir die Schutzguter
Boden / Wasser sowie Arten/Biotope.

Alternative Planungslosungen innerhalb des Plangebietes wurden im Rahmen eines auf-
wandigen Abwagungsprozesses erortert.

Der Landespflegerische Fachbeitrag ermittelt die erheblichen und/oder nachhaltigen Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft entsprechend Ausgangszustand und Vorbelastungen der
Schutzgiter im Gebiet. Die Bewertung erfolgt nach verbal-argumentativem Standard.

Die Bilanzierung ergibt, dass die Kompensation vollstdndig innerhalb des Plangebietes mog-
lich ist.

Das ehemalige Industriegeléande der Firma Pfaff weist nur einen geringen Anteil an Grinfla-
chen auf. Bedeutsame Biotopflachen mit wertgebenden Pflanzenarten sind nicht vorhanden.
Aber eine besondere Bedeutung haben die pragenden Baumbesténde.

Besondere Artenvorkommen fur nach § 44 BNatSchG relevante Arten sind auf wenige Teil-
bereiche beschrankt. Lebensraume fir Reptilien sind insbesondere auf den Biotopkomplex
Felssteilwand / ehemalige Gleistrasse beschrankt. Fir die Artengruppe Fledermause sind
sommerliche Tagesquartiere an den Gebauden anzunehmen.

In den Unterlagen aus 2010 wird ausgefuhrt, dass unter der Berlcksichtigung genannter
Vermeidungsmalnahmen (siehe Kapitel 5.2.1 des Artenschutzbeitrags) fur keine Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie die Verbotstatbestande des 88 44 BNatSchG Abs. 1 erfullt
sind. Die Verbotstatbestdnde des Art. 5 Vogelschutzrichtlinie sind bei allen européischen
Vogelarten nicht einschlagig.

Das Vorhaben wurde bereits auf Basis des Bebauungsplanentwurfs zur friihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung bzw. des vom Referat Stadtentwicklung erarbeiteten Stadtebaulichen
Nutzungskonzepts (Stand 04.06.2009) - aus artenschutzrechtlicher Sicht als zuldssig be-
trachtet.

Fur die einzelnen Tiergruppen wurden verschiedene Untersuchungsmethoden angewandt.
Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen sind grundsétzlich erforderlich. Dartber
hinaus sind weitere Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen erforderlich.

Weiterhin sind nachgelagerte Untersuchungen auf der Ebene der Bauantrage, eine Besied-
lungskontrolle der neu zu schaffenden Reptilienlebensraume sowie eine dkologische Baube-
gleitung wahrend der Bauphase erforderlich.
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2 Beschreibung des Vorhabens
2.1  Angaben uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung des Be-
bauungsplanes und der Flachennutzungsplanteilanderung 1 zu entnehmen.

Im Sinne eines vorsorgenden Umweltschutzes wurde fur die Umweltvertraglichkeitsprufung -
unter Berucksichtigung des Einwirkungsbereiches anlage-, bau- und betriebsbedingter Be-
lastungen — ein Untersuchungsraum festgelegt, der alle zu erwartenden, erheblichen Um-
weltauswirkungen berlcksichtigen kann.

Das Untersuchungsgebiet umfasst eine maximale Langenausdehnung von ca. 664 m und
eine maximale Breitenausdehnung von ca. 380 m. Dieses Gebiet erscheint ausreichend, um
die von dem Vorhaben ausgehenden Wirkfaktoren und Einflisse auf die verschiedenen
Landschaftspotenziale zu beschreiben. Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes ist in
weiten Teilen identisch mit Geltungsbereich des B-Planes.

Hinweis: Die in der nachfolgenden Abbildung rot abgegrenzte Flache stellt den Flachenum-
griff fir die Mischgebietsflachen MU 4.1 bis MU 4.4. Fir das Areal wurde bereits im Vorfeld
eine Baugenehmigung nach § 34 Baugesetzbuch erteilt. Die Eingriffsregelung greift hier
nicht (keine Kompensation erforderlich). Eine Beeintrachtigung im Sinne des Artenschutzes
ist allerdings abzuprifen.

Gleichwohl werden im Rahmen dieses B-Plans grinordnerische Festsetzungen fir das Ge-
biet formuliert, die nach in Krafttreten des B-Plans umzusetzen sind.

Abbildung 1:  Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes fur die Umweltprifung

3

.,/ '/ - — N
e / MU 4.1 - MU 73
g -
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Quelle: Luftbild Stadtverwaltung Kaiserslautern —Referat 61, Abteilung Stadtvermessung
2.2 Bedarf an Grund und Boden

Ausgehend von der Gebietsgrofe, den vorhandenen Randnutzungen und den Entwicklungs-
chancen ist fuir die Schaffung des Baurechts ein Bebauungsplanverfahren erforderlich.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine FlachengréRe von 181.054 m2,

Der Bebauungsplan setzt sich aus folgenden Nutzungen mit den entsprechenden Flachen-
anteilen zusammen:

Nettobauflachen 12,71 ha

Verkehrsflachen 1,16 ha Bestand
2,66 ha Planung

Offentliche Griinflachen 3,13 ha

3  Ziele des Umweltschutzes
3.1 Schutzgutbezogene Ziele Fachgesetze
Fachgesetze

Die dem Umweltbericht zugrunde liegenden Umweltziele basieren auf den Vorgaben ver-
schiedener Fachgesetze des Bundes und des Landes Rheinland-Pfalz. Dazu kommen eine
Vielzahl daran geknipfter Richtlinien und Verordnungen zur Konkretisierung. Soweit sich
daraus fur die Bewertung wesentliche MaR3stdbe ergeben, sind diese in den jeweiligen Fach-
kapiteIn benannt. Nachfolgend werden die wichtigsten Gesetze mit umweltrelevanten Vorga-
ben aufgelistet:

Baugesetzbuch (BauGB)

Bundes- und Landesnaturschutzgesetz (BNatSchG/LNatSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswassergesetz (LWG)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landesklimaschutzgesetz (LKSG)

Gesetz zur Umweltvertraglichkeit (UVPG)

3.2 Ubergeordnete Planungen und Fachplane
Fachplanungen

Der Landschaftsplan von 2011 stellt das Pfaffgeldande als stark versiegelte Industrie- und
Gewerbeflache mit einem hohen Versiegelungsgrad dar. Das Zielkonzept sieht Siedlungsfla-
chen vor.

Als innerstadtische Flache ist das Plangebiet von der Planung vernetzter Biotopsysteme
Rheinland-Pfalz ,Bereich Landkreis Kaiserslautern und Stadt Kaiserslautern® (LFUG & FOA
1997) nicht erfasst.
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Natura 2000

Durch die Planung sind keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete oder Lebensraumtypen
von gemeinschaftlicher Bedeutung im Sinne der FFH-Richtlinie betroffen. Bei den nachstge-
legenen Natura 2000-Gebieten handelt es sich um das Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet
,Mehlinger Heide“ (Flachenabgrenzungen sind identisch). Die Flache liegt ca. 6,4 km nord-
ostlich des B-Plangebietes. Es sind keine Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten.

Abbildung 2: Ubersicht der nationalen Schutzgebiete

— Nationale Schutzgebiete befinden sich nicht im
Z Geltungsbereich bzw. sind auch nicht im un-
: mittelbaren Umfeld vorhanden.

. Die nachstgelegenen Schutzgebiete sind:

Gl - Naturpark Pféalzerwald, Entwicklungszone
o (1,45 km im Sudwesten) (hellbraune Schraffur)

- LSG Kaiserberg (1,37 km im Nordosten)
(griine Schraffur)

A\ 830 Biotope gemaR BNatSchG/LNatSchG so-
-y wie Biotope des Biotopkatasters befinden sich
' _[ ebenfalls nicht im Geltungsbereich.

AERHOF

* (Quelle: LANIS, abgerufen im August 2018

Die Larmminderungsplanung fur das Soziale-Stadt-Sanierungsgebiet ,Innenstadt West"
grenzt an das Plangebiet und belegt die hohe Belastung der Konigstral3e. Hierfir ist die
Larmkartierung der Stufe Il auszuwerten.

Larmaktionsplanung (2012)

Die Stadt Kaiserslautern hat im Rahmen der Larmaktionsplanung Bereiche mit Larmproble-
men und Larmauswirkungen kartieren lassen. Ziel ist es, durch ein koordiniertes und gere-
geltes Vorgehen diese abzubauen.

Fur die Belastungsschwerpunkte wurden Maflinahmenempfehlungen zur Reduzierung des
StralR3enlarms erarbeitet, die wiederum als Grundlage fir eine konkrete Handlungsumsetzung
vor Ort dienen.

Fir den B-Plan stellt die Nutzungsabstufung bzw. weniger empfindliche Puffernutzungen
entlang der Konigsstral3e die wichtigste MalRnahme fir das Gebiet dar.

Der Rat der Stadt Kaiserslautern hat Anfang Dezember die Aufstellung des Larmaktionspla-
nes der 3. Runde beschlossen’.

® Serviceportal der Stadt Kaiserslautern (12.2018): Larmaktionsplanung Kaiserslautern 2018;
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Stdorfallgutachten

Die Stadtverwaltung Kaiserlautern hat fur die beiden Kugelgasbehalter unmittelbar stidwest-
lich der Bahnstrecke Kaiserslautern - Saarbriicken ein Gutachten zur Storfall-Verordnung in
Auftrag gegeben’. Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen:

o ,Bei einem Gasaustritt stellt sich bei den mittleren Windbedingungen keine explosi-
onsfahige Atmosphare ein. Der Grund hierfir ist, dass das Gas leichter als Luft ist
und deshalb schnell nach oben steigt und die Konzentration sich rasch verdinnt.”

o ,Die Warmestrahlung des untersuchten Brandereignisses (Brand des Freistrahls) er-
reicht keine Gebiete aul3erhalb des Betriebsbereiches und ist ab einer Entfernung
von 21 m gemessen vom Rand der Kugelgasbehalter als unkritisch anzusehen.”

Stadtklimagutachten (2012):
Das Stadtklimagutachten der Stadt Kaiserslautern® gibt Auskunft Uiber die bioklimatische Si-
tuation sowie uber die lufthygienische Belastung des Stadtgebietes.
Insbesondere die Kernstadt von Kaiserslautern (Stadtgebiet ohne Stadtteile) ist von folgen-
der Ausgangssituation gepragt:
- Kessellage der Kernstadt (Gefahr einer Inversionswetterlage)
- Ein grof3flachig hoher Versiegelungsgrad und damit verbundene Aufheizeffekte
(,Warmeinsel“) aufgrund fehlender temperaturausgleichender Nutzungen
- Die in diesem Bereich vorhandenen Verkehrsachsen weisen ein hohes Verkehrsauf-
kommen auf (Emissionen)
- Der Grof3teil der Heizungsanlagen wird Gber fossile Energien gespeist (Emissionen)
- Grolvolumige Gebaude mit teilweise ungunstiger Baukdrperstellung und Bauhdhen
(in Bezug auf Frischluft-, Kaltluftbahnen)
Das Stadtgebiet gliedert sich in bioklimatisch und/oder lufthygienisch belastete Siedlungs-
raume (Wirkungsraume) und Kaltluft produzierende, unbebaute und vegetationsgepragte
Flachen (Ausgleichsraume). Sofern beide nicht unmittelbar aneinandergrenzen, kénnen Luft-
leitbahnen ggf. einen Luftaustausch, auch Uber gréRere Distanzen hinweg, aus den Aus-
gleichs- in die Wirkungsrdume gewabhrleisten. Innerhalb der Stadt ergibt sich so ein komple-
xes System von Luftaustauschstromungen, die in einer Klimafunktionskarte® abgebildet wer-
den.
Der Rat der Stadt Kaiserslautern hat Ende des Jahres 2018 das Klimaanpassungskonzept
(KLAK KL) beschlossen’.
Im B-Plan werden multifunktionale Flachennutzungen angestrebt, die sowohl den Aspekten
Gringestaltung und Durchliftung als auch einer Retention Rechnung tragen.

Daruber hinaus wird eine energetische Autarkie fir das gesamte Plangebiet angestrebt.

SGS-TUV Saar GmbH (09.05.2017): Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstandes zu zwei Kugelgas-

behéltern in Kaiserslautern nach § 50 BImSchG auf der Basis der Leitfaden KAS-18 und KAS-32 im Rahmen

der Bauleitplanung fur das ehemalige Pfaff-Gelande; im Auftrag der Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat

Umweltschutz, Untere Immissionsschutzbehoérde; Kaiserslautern;

® GEO-NET Umweltconsulting GmbH in Zusammenarbeit mit Prof. Dr. G. Gross (April 2012): Aktualisierung der
gesamtstadtischen Klimaanalyse und deren planungsrelevante Inwertsetzung fir die Stadt Kaiserslautern;
Hannover

® GEO-NET Umweltconsulting GmbH in Zusammenarbeit mit Prof. Dr. G. Gross (April 2012): Aktualisierung der

gesamtstadtischen Klimaanalyse und deren planungsrelevante Inwertsetzung fur die Stadt Kaiserslautern;

Hannover

" Beschluss des Klimaanpassungskonzeptes durch den Rat der Stadt Kaiserslautern vom 03.12.2018;
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3.3 Umweltrelevante Zielvorstellungen fur die Schutzgiter im Plangebiet unabhéan-
gig von der geplanten Nutzungsanderung

Ungeachtet der beabsichtigten Entwicklung des Plangebietes lassen sich aus naturschutz-
rechtlicher und griinordnerischer Sicht die nachfolgenden Zielvorstellungen bzw. Entwick-
lungsziele fir das Gebiet formulieren. Dabei besteht der Grundsatz, dass neue Be-
eintréchtigungen zu vermeiden bzw. vorhandene Beeintréchtigungen zu mindern sind.
Bodenpotenzial

- Entsiegelung nicht mehr benétigter Flachen nach Sanierung von Bodenbelastungen

- Sanierung von Bodenbelastungen

- Entwicklung und Erhaltung von Sonderstandorten (Rohbdden, Felsanschnitte, Schotter-
flachen)

Wasserpotential

- Erhalt von unversiegelten Bereichen und von Gehélzstrukturen zur Verbesserung der
Regenwasserriickhaltung und der Verdunstungsleistung, sofern Bodensanierung erfolgt.

- Grundsatzlich Regenwasserriickhaltung im Gebiet mit gedrosselter Ableitung zur Entlas-
tung der nachfolgenden Kanalisation und der Lauter (Regenwassermanagement)

- Fur eine funktionierende Hochwasservorsorge ist die Funktionsfahigkeit der Retentions-
raume regelmafig zu Uberprifen. Auftretende Barrieren fiir den Abfluss von Nieder-
schlagswasser sind zu beseitigen.

- GemaR vorliegenden Unterlagen verlauft entlang des Bahndammes ein alter Entwésse-
rungskanal des Pfaffgelandes (Privatleitung). Hier ist zu klaren inwieweit im Zuge der
Ordnungsmalfnahmen ein Rickbau erforderlich ist.

Stadtklimapotential/ Lufthygiene

- Erhalt aller Grinstrukturen als Verdunstungskdrper, Staubfilter und Schaffung eines
Komfortklimas (Schatten-/Sonnenbereiche).

- Entwicklung zusatzlicher Griinstrukturen z. B. Baumpflanzungen, Fassaden- und Dach-
begrinung zur Verbesserung der bioklimatischen Belastungssituation

- Erhalt und Optimierung der Durchliftungskorridore.

- Priorisierung einer emissionsarmen Energieversorgung und eines mdglichst autoarmen
Quatrtiers

- Nutzung der Dachflachen zur Regenriickhaltung und zur Energiegewinnung (= Dachbe-
grinung und Solarenergienutzung kombiniert vorschreiben)
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Abbildung 3: Beispiel Griindach mit Maandersystem flr eine hohe Regenrickhaltung kombiniert mit PV-
Modulen

(Quelle: Optigrun)

/// /
o fm Optigriin-Sun Root 15 mit Solarmodul
i B vegetation

ji/// El Optigriin-Extensivsubstrat Typ M

[ 4] Optigriin-Saug und Kapillarvlies Typ RMS 500K
Optigriin-WasserRetentionsBox WRB 85

a Optigriin-Schutz- und Speichervlies Typ RMS 900

geeignete Unterkonstruktion mit wurzelfester
Dachabdichtung

Arten- und Biotoppotential

- Erhalt der Gehdlzstrukturen entlang der Bahnlinie im Sinne einer Biotopvernetzung

- Forderung der stadttkologischen Funktionen durch weitere biotopvernetzende Begri-
nungsmafnahmen auf den Industrieflachen, z. B. Baumpflanzungen, kombinierte Fassa-
den- und Dachbegriinung (Biodiversitatsdacher, Urban Gardening)

- Optimierung des Biotopverbundes inshesondere entlang der Bahnstrecke sowie unter-
halb der Felsbéschung (,Pfaffpark®) zur Sicherung der innerstadtischen Biodiversitat.

Landschaftsbild- und Erholungspotential

- Erhalt des Geholzglrtels entlang der Bahnlinie sowie entlang der Kdnigsstral3e zur Ein-
bindung der Industriebauten und damit zur Durchgrinung des Stadtbildes

Energieeffizienz und Erneuerbare Energien

- Nutzung erneuerbarer Energien und Sektorkopplung, Anschluss an Nahwarmenetz der
SWK

- Sparsamer und effizienter Umgang mit Energie
- Energetische Sanierung Bestandsgebaude — Neubau gemafld EnEV 2021

- Semitransparente PV-Uberdachungen von Dachterrassen (>>Abbildung wird im Laufe
des Verfahrens erganzt)

- Abfall - Stoffstrommanagement
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Mensch

- Dichtes Wegenetz zur ful3laufigen ErschlieRung des Gebietes mit Anbindung an den 6f-
fentlichen Nahverkehr herstellen

- Attraktive Aufenthaltsbereiche mit Komfortklima im Gebiet entwickeln

- Hinsichtlich der Mobilitdt sind emissionsarme Fortbewegungsmittel priorisieren und der
Individualverkehr zugunsten des Offentlichen-Personen-Nahverkehrs einzuschréanken.

- Multifunktionale Dachfunktionen (Urban Gardening, Gestaltung Dachterrasse als Aufent-
haltsraum)

- Unterstutzung der Nutzung privater Energieerzeugung

4 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands
(= Basisszenario)

Von der Bewertung ausgenommene Flachennutzungen

Die im B-Plan dargestellten Nutzungen MU 4.1 bis MU 4.4 sind nicht eingriffsrelevant, da
deren Genehmigung nach 834 BauGB (Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteile) erfolgt ist.

Dadurch reduziert der zu betrachtende Eingriffsraum des Geltungsbereiches von 191.523
gm auf 185180 gm.

4.1 Lage und Nutzungsstruktur

Der ehemalige Betriebsstandort der Firma PFAFF, Konigstr.154, befindet sich im Randbe-
reich des sudwestlichen Stadtkerns von Kaiserslautern. Das Gelande liegt im Randbereich
einer flachen, leicht nach Studen geneigten Senke. Der Nordwestteil des Geléndes bildet die
Sohle des frilheren Sandsteinabbaus zur Gelanderegulierung. Die Steinbruchflanke verlauft
unmittelbar an der Nordgrenze des Untersuchungsgebiets.

Der Standort ist durch mehrstdckige Verwaltungs- und Betriebsgebédude sowie durch die
Produktions- und Lagerhallen dicht bebaut. Der weitaus grof3te Teil des Firmengelandes ist
durch Schwarzdecke, Betonplatten oder durch Uberbauung versiegelt bzw. durch Verbund-
pflaster belegt. Der Gesamtversiegelungsgrad liegt bei mehr als 70 Prozent. Im westlichen
und sudlichen Teilbereich der Betriebsflache befinden sich kleinere Grinflachen, u. a. mit
altem Baumbestand, die einen parkahnlichen Charakter aufweisen. Ein Grof3teil der Be-
triebsgebaude und Produktionshallen ist nicht unterkellert. Wenn vorhanden, reichen die
Sohlen der Untergeschosse bis ca. 4 m u. GOK.

4.2 Flache / Boden / Geologie

Die Flachennutzung ist gepragt durch die Industriebrache des ehemaligen Pfaffgelandes. Sie
besteht aus den alten Gebauden, den versiegelten Platzen und ErschlieRungsstralien sowie
aus den nicht mehr genutzten Griinflichen einschlieRlich Gehdlz- und sonstigen Vegeta-
tionsflachen.
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Seit 2009 liegt das gesamte Betriebsgeldnde der ehemaligen Firma Pfaff brach. Die Flache
ist komplett eingezaunt und ohne eine Zugangsmaoglichkeit.

Die Bdoden sind vollstdndig anthropogen veréndert und durch Altlasten stark beeintrachtigt (s.
unten).

Der Bereich der geplanten Mischgebietsflachen MU 4.1 bis MU 4.4 wurde bereits komplett
geraumt (Abriss der Gebaude und vollstandige Beseitigung des Bewuchses).

Der Bereich des B-Plans liegt im Randbereich einer flachen, leicht nach Sitiden geneigten
Senke. Die Gelandehthen betragen im Norden ca. 244 m (0 NN bzw. im Stiden 236 m U NN.
Der Untergrund des Betriebsgelandes wird von den Trifels Schichten des mittleren Bunt-
sandsteins gebildet. Die Trifels Schichten bestehen aus einer ca. 70 — 100 m mé&chtigen Se-
guenz aus massigen, gebankten roten Sandsteinen mit Uberwiegend kieseliger Kornbindung.
Die Lockersedimentiiberdeckung Uiber dem eigentlichen Fels nimmt nach Stiden hin zu und
erreicht ca. 2 m Machtigkeit.

Foto: Anstehende Felsbank der Trifels-Schicht (nérd-
lich an den Geltungsbereich angrenzend)

Im sidlichen und o6stlichen Teil des Plangebietes
sind gemafl der Geologischen Karte die Trifels-
Schichten von Talaue-Ablagerungen mit +/- tonigen
Lehmen Uberlagert. Diese Ablagerungen uberstei-
gen i.d.R. eine M&chtigkeit von 4 m nicht.

Durch die anthropogene Uberpragung der Flachen im historischen Kontext (Abbautatigkeit,
Auffullungen mit Bodengemischen, Verdichtungen, Gelandemodellierungen, bauliche Nut-
zung, Versiegelung, Altlastenablagerungen sowie durch verkehrliche und industrielle Immis-
sionen wurden die Bodenstandorte einschlie3lich der Bodenprozesse auf dem Pfaffgelande
stark verandert. Der weitaus gro3te Teil des Firmengelandes ist durch Schwarzdecke, Be-
tonplatten oder durch Uberbauung versiegelt bzw. durch Verbundpflaster belegt. Der Versie-
gelungsgrad liegt bei tiber 70%.

Das vorhandene Oberbodensubstrat hat seine natirliche Struktur verloren. Das Bodenpoten-
tial ist somit im Untersuchungsgebiet erheblich und nachhaltig beeintrachtigt und weist nur
eine geringe Wertigkeit auf.

Altlasten, Altablagerungen und Verdachtsflachen

Zur Historie des Gebietes

Der Beginn der Produktion feinmechanischer Produkte auf dem derzeitigen Betriebsgelande
erfolgte bereits Ende des 19. Jahrhunderts. Die Entwicklung des Betriebsstandorts kon-
zentrierte sich zu Beginn im westlichen Bereich der heutigen Betriebsflache. Im 1. und II.
Weltkrieg wurde auch Munition hergestellt.

Erhebliche Schaden am Betriebsstandort sind durch die Auswertung von Luftbildern der
Kriegsjahre 1944/ 45 durch zahlreiche Bombentrichter belegt. Infolge der Kriegsschaden gibt
es zahlreiche verfllite Bombentrichter.

Im Laufe der Jahre fanden auRerdem umfangreiche Gelandemodellierungen auf der Flache
statt, vor allem im stidlichen Bereich.
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Rickbau der Gebaude / Kontaminationen im Untergrund
Das Industriegeldnde wurde 2009 als Altlast® eingestuft.

,Die Untersuchung des Bodens auf dem Areal hat ergeben, dass der Boden mit Schwerme-
tallen, Teer und anderen Schadstoffen verunreinigt ist“. Die gesetzlichen Grenzwerte sind an
einigen Stellen, so genannten Hot-Spots, lberschritten. Diese Hot-Spots miissen aus dem
Boden entfernt werden, damit eine zukiinftige Nutzung nicht gesundheitsschadlich und recht-
lich erlaubt ist.*®

In Teilbereichen muss auch der Boden unter den Gebauden saniert werden, d.h. in diesen
Bereichen ist ein Geb&audeabriss erforderlich.

In Teilbereichen kommt es auch zu Bodenluftbelastungen durch LHKW™.

Fir den Wirkungspfad ,Bodenluft — Mensch* bedeutet dies, dass bei Uberbauung der belas-
teten Bereiche oder zu erhaltenden Gebauden der mdogliche Ubergang der LHKW-
Belastungen von der Bodenluft in die Innenraumluft zu Gberprifen und ggf. durch geeignete
technische MalRhahmen zu unterbinden ist.

Auch Gebaude dirfen je nach Nutzung eine gewisse Schadstoffbelastungsgrenze nicht
Uberschreiten; dies gilt auch fir im Sinne des Denkmalschutzes erhaltenswerte Gebaude.
Sie mussen vor einer Nachnutzung instandgesetzt und schadstoffsaniert werden.

KampfmittelrAumung

Aufgrund der Kriegseinwirkungen ist es erforderlich eine Uberpriifung auf Kampfmittel vorzu-
nehmen. Uber den Untergrundaufbau sowie die Firmenhistorie liegen umfangreiche Unter-
suchungen vor.

4.3 Wasser
Grundwasser

Hydrogeologisch gehdrt der Untersuchungsraum zum Siidwestdeutschen Buntsandstein, der
keine Muschelkalkiiberdeckung aufweist. Kennzeichnend fir diese Gruppe ist die Wechsel-
folge von konglomeratischen Felssandsteinbanken (wasserfilhrend = Aquifer) und tonigen
Sandfels-Zwischenlagen (wasserstauend = Aquifuge), die z.T. Gber 400 m machtig sind. Es
handelt sich bei den Grundwasserschichten um silikatische Kluftgrundwasserleiter. Die
Durchlassigkeit der Deckschichten im Untersuchungsgebiet wird als mittel eingestuft (> 1E-4
bis 1E —3 m/s), wobei die Trennschichten nur gering durchlassig sind. Die Schutzwirkung der
oberen Grundwasserschicht wird als ungunstig eingestuft. Insgesamt ist die Wasserbewe-
gung des Grundwassers in den Felsbéanken als gering anzusehen.

Die regional wichtigen Grundwasserleiter befinden sich in der unteren Abfolge der Uberde-
ckung und sind aufgrund der dariber liegenden, nahezu undurchlassigen Trennschichten vor
einer Verschmutzung geschutzt.

Durch die vertikale Gliederung des Buntsandsteins sowie die Existenz von Ton-Schluff-
Lagen ergeben sich fur das Plangebiet vier unterschiedliche Grundwasserstockwerke (GW
2-5). Das 2. GW-Stockwerk ist nur im Stiden des PFAFF-Gelandes anzutreffen und auch das

® Darin beriicksichtig sind auch die registrierten Altablagerungen 31200000-342 und 31200000-343.

® Auszug aus den Fakten zu Planungsfragen der PEG (Pfaff-Areal-Entwicklungsgesellschaft mbh Kaiserslautern,
Portal der Stadt KL, abgerufen am 20.04.2017,

https://www.kaiserslautern.de/buerger_rathaus_politik/stadtprojekte_und_initiativen/pfaff/planungsrahmen/index.h
tml.de

0 Zusammenfassung der Altlastenuntersuchungen auf dem PFAFF-Areal Kaiserslautern (Stand: August 2018)
bearbeitet durch PFAFF-Areal-Entwicklungsgesellschaft mbH (PEG)
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3. Stockwerk streicht noch auf dem Geldnde aus. Der Abstrom in norddstliche Richtung fin-
det vorwiegend Uber das 5. GW-Stockwerk statt.

Eine Belastung des Grundwassers ist vorhanden.

Abbildung 4: Konzeptionelles Standortmodell
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Grundwasserkontamination

Der Beginn der Untergrunduntersuchungen im ehemaligen Pfaff-Areal erfolgte im Jahr 1987
als in den Werksbrunnen leichtflichtige, halogenierte Kohlenwasserstoffe (LHKW, haupt-
sachlich TRI) festgestellt wurden. Seit 1988 laufen eine langfristige Sanierung der LHKW aus
dem Grundwasser sowie eine Sicherung des Abstroms.

Es gibt, abgesehen vom Parameter LHKW im Bereich des Gebéaudes 70 und den Parameter
MKW im Bereich der Gebaude 16, 17 sowie im Bereich der Betriebstankstelle/Spanegrube
keinen aktuellen Hinweis auf ein flachenhaftes Risiko flr eine weitere Schadstoffverlagerung
aus dem ungesattigten Boden in das Grundwasser (Wirkungspfad Boden Grundwasser).

Die Hauptbelastungen mit dem Stoff LHKW liegen im 3. Und 4. Grundwasserstockwerk.
Trotz der erforderlichen Grundwassersanierung ist eine Umnutzung der Fléache grundsatzlich
mdglich, wenn die Auflagen der zustandigen Behorde zu den konkreten Nutzungsanderun-
gen eingehalten werden

Im Rahmen der Umnutzung sind die auf dem Standort vorhandenen Grundwasserpegel zu
beachten und fur die Dauer der Grundwassersanierung (insgesamt 30 Jahre) zu erhalten.
,Damit die im Boden befindlichen Schadstoffe nicht durch versickerndes Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser eingetragen werden, muss ein hoher Versiegelungsgrad bleiben®.

1t Zusammenfassung der Altlastenuntersuchungen auf dem PFAFF-Areal Kaiserslautern (Stand: August 2018)

bearbeitet durch PFAFF-Areal-Entwicklungsgesellschaft mbH (PEG)
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Oberflachenwasser
Im Plangebiet sind keine oberirdischen Gewéasser vorhanden.

Entwasserung

Das ehemalige Betriebsgelande ist Gber weite Bereiche mit Gebauden, Verkehrsflachen und
Parkplatzen Uberbaut. Im jetzigen Bestand wird das anfallende Oberflachenwasser Uber die
jeweilige Dachflachenentwéasserung oder tber die Strallenentwasserungseinrichtungen dem
vorhandenen Mischwasserkanal zugeleitet. Uber diesen wird es gemeinsam mit dem anfal-
lenden Schmutzwasser der Zentralklaranlage Kaiserslautern zugefihrt.

Ein Teil des anfallenden Oberflachenwassers versickert auf den nicht an das Kanalnetz an-
geschlossenen Grunflachen im Untergrund und muss mit dem kontaminierten Grundwasser
mitgereinigt werden.

Auch bei einer Umnutzung des Gelandes muss der Versiegelungsgrad auf Grund der
Grundwasserproblematik hoch bleiben.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades und der oben beschriebenen Grundwasserkonta-
minationen ist dem Potential Wasser im Plangebiet eine geringe Wertigkeit zuzuordnen.

4.4 Stadtklima und Lufthygiene

Das Plangebiet ist in der Stadtklimafunktionskarte von 2012 als Siedlungsraum mit einer
weniger gunstigen bioklimatischen Situation dargestellt.

Wie eine Klimaanalyse (2009, 2012) * bereits zeigt, ist eine gute Durchliftung des Untersu-
chungsgebietes aufgrund fehlender starker Luftstrdmungen nicht mdglich.

Die vom Hangeinschnitt der Hohenecker StraRe kommende nachtliche Kaltluft erreicht zwar
noch das Untersuchungsgebiet, die Stromung wird aber durch das Hindernis des Bahndam-
mes im Siudosten so deutlich reduziert, dass die ankommende Luft nur noch eine Bellftung
des Gebietes bringt. Diese Beliftung kann zu einer langsamen Durchmischung der Luftmas-
sen und einer horizontalen Verschiebung lokal belasteter Luftmassen flhren. Ein Luftaus-
tausch ist, wenn tberhaupt nur tGber einen langeren Zeitraum moglich. Lokale Luftstromun-
gen kommen insbesondere von der hdher gelegenen Herzog-von-Weimar-Stral3e.

Der Vorhabensbereich weist aufgrund der grof3en Bebauungsdichte und einer nicht ausrei-
chenden Durchliftung ein hohes Warmespeicherungspotenzial auf, das zur Ausbildung einer
deutlichen Warmeinsel in diesem Bereich fuhrt. Im Sommer kommt es zu Hitzestaus sowohl
innerhalb einer Bebauung als auch im Freiland. Die Temperaturen kénnen aufgrund der feh-
lenden Abklhlung nachts 21,0 — 22,0 °C erreichen (2:00 nachts).

Autochthone Windfelder (Flurwinde) flieRen Uber den Bahndamm bzw. unter der Bahn im
Bereich der Brandenburger Stral3e/Kodnigsstrafl3e hindurch, sie haben aber auf das Pfaffge-
lande nur randlich einen geringen Einfluss. Der berechnete Kaltluftvolumenstrom liegt zwi-
schen 300 —700 m3/s und reicht fur eine gute Bellftung des Gebietes nicht aus.

Daher sind Dach- und Fassadenbegrinungen fiir das sensible Mikroklima vor Ort besonders
wichtig. Der sogenannten Vertikalbegrinung kommt angesichts der steigenden Erhitzung der
Stadte durch den Klimawandel® eine besondere Bedeutung zu: Fassadenbegrinungen be-
sitzen die Funktion einer lokalen ,naturnahen Klimaanlage®, indem sie die Wande im Som-
mer kihlen, im Winter hingegen warmedadmmend wirken. So kdnnen langfristig auch die Be-

» GEO-NET Umweltconsulting GmbH/ Okoplana/ Gross, Dr. G.(Mai, 2009 und 2012): Gesamtstadtische Klima-
analyse und deren planungsrelevanter Inwertsetzung auf Basis einer GIS-gestutzten Modellierung von stadt-
klimatisch und lufthygienisch relevanten Kenngréf3en mit dem 3D-Klimamodell FITNAH; Auftraggeber: Stadt-
verwaltung Kaiserslautern, Referat Umweltschutz, Kaiserslautern

¥ Beschluss des Klimaanpassungskonzeptes durch den Rat der Stadt Kaiserslautern vom 03.12.2018;
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triebskosten eines Gebaudes gesenkt werden.

Fassadenbegriinungen sollten im Interesse der Langlebigkeit des Stadtquartiers als war-
tungsarme und extensive Begriinung ausgefiihrt werden. Auf aufwendige, fassadenintegrier-
te Pflanz- und Bewasserungssysteme sollte nach Moglichkeit verzichtet werden.

Grunflachen und Freiflachen

Die aulRerhalb einer Kaltluftbahn liegenden Griin- und Freiflachen bilden in der Regel keine
eigene Kaltluftstromung aus.

Entsprechend stellt die Planungshinweiskarte das Gebiet als Siedlungsraum mit hoher Emp-
findlichkeit gegentber weiteren Nutzungsintensivierungen dar. Es wird empfohlen auf eine
weitere Verdichtung zu verzichten und stattdessen eine bessere Durchliftung und eine
Durchgriinung anzustreben.

4.5 Tiere, Pflanzen und Biotope und Berlicksichtigung der Entwicklungs- und Er-
haltungsziele geschutzter Flachen und Gebiete

Flora / Biotope

Eine Bestandsaufnahme siedlungsgepragter Biotoptypen / Strukturelemente mit Relevanz fir
Fauna/Flora erfolgte im Juni 2013. Dabei wurde ein spezifischer Schliissel fur Siedlungsbio-
tope entwickelt (vgl. Plan Anhang 1).

Erganzend wurden ausgewahlte Bereich floristisch ndher erfasst.
Der Bereich der geplanten Mischgebietsflachen MU 4.1 bis MU 4.4 wurde bereits komplett
geraumt (Abriss der Gebaude und vollstandige Beseitigung des Bewuchses).

Das Plangebiet ist gepragt von der ca. 150-jahrigen industriellen Nutzung durch die Firma
Pfaff. Etwa 3/4 der ehemaligen Werksflachen sind mit Geb&uden, Platzen, Asphalt- oder
Betonstral3en Uberbaut. Der Rest besteht aus Gehdlzen und sonstigen Freiflachen.

Ml B
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Fotos: Werksbebauung und Versiegelung

Durch die Nutzungsaufgabe und fehlender Freiflachenpflege der Grinflachen haben sich
verschiedene Sukzessionstadien aus Gehdlzen mit z. B. Gotterbaum (Ailanthus altissima),
Hange-Birke (Betula pendula), Brombeere (Rubus fruticosus), Sal-Weide (Salix caprea) so-
wie Grasern und Krdutern entwickelt. Diese Sukzessionsvegetation hat teilweise ein Alter
von mehr als 10 Jahren.

Fotos: Spontanvegetation, Sukzession

In den unbebauten Randbereichen des Werksgeldndes, zwischen der Industriebebauung
und den angrenzenden StralRen, haben sich vor allem Gehdlz- und Wiesenflachen entwi-
ckelt. Die groRen Wiesenflachen nordwestlich der KénigstralRe sind in weiten Teilen mit mit-
telalten bis alten Baumen bestanden.

Die Baumwiesen weisen Uberwiegend einheimische Baumarten, wie z. B. Hange-Birke (Be-
tula pendula), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Vogel-
Kirsche (Prunus avium), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), so-
wie Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Walnuss (Juglans regia) und Fichten (Picea spec.)
auf. Auf den Flachen um die ehemaligen Kantine (norddstlich des Haupteingangs zum Pfaff-
werk in der Konigstraf3e) finden sich zudem auch zahlreiche &ltere exotische Baume unter-
schiedlicher Arten, wie z. B. Tulpenbaum (Liriodendron tulipifera), Gotterbaum (Ailanthus
altissima), Silber-Ahorn (Acer saccharinum) und Geschlitzter Silber-Ahorn (Acer sacchari-
num “Wieri’). Im Unterwuchs stehen u. a. Brombeere (Rubus fruticosus), Blutroter Hartriegel
(Cornus sanguinea), Sal-Weide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Li-
guster (Ligustrum vulgare) sowie Feuerdorn (Pyracantha spec.). Die Wiesenflachen sind als
Wiesen mittlerer Standorte einzustufen und werden derzeit extensiv gepflegt.

Im Sinne des Arten- und Biotopschutzes sind die im Plangebiet vorkommen Baumwiesen,
aufgrund der extensiven Nutzung und Pflege, der Auspragung des Biotoptyps sowie der in-
nenstadtnahen Lage als hochwertig einzustufen.
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Fotos: Baumwiesen, Baum-Exoten

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes reicht die Industriebebauung bis an eine ca. 5-10 m
hohe Gelandekante heran. Feldgehdlze kommen im Plangebiet entlang der Bahntrasse und
im Osten im Bereich der ehemaligen Tankstelle sowie im Bereich der unbefestigten Park-
platzflache vor.

Die Konigstral3e wird durch eine Baumreihe aus Trompetenbaum (Catalpa bignonioides) und
Platane (Platanus x hispanica) gesaumt. Entlang der ostlichen PfaffstralRe pragen grolRe Pla-
tanen das Stral3enbild.

Im Nordosten befindet sich im Bereich einer Baumwiese vor einem Verwaltungsgebéude ein

kleiner Teich mit einer naturnahen Vegetation. In dem Bereich gibt es randlich ein kleines
Vorkommen der heimischen Orchidee Epipactis.

Fauna / Habitate *

Fur das Projektgebiet erfolgte zunachst eine Strukturtypen-Kartierung sowie eine Untersu-
chung relevanter Artengruppen.

Wichtigste Ergebnisse:

o Keine aktuellen Nisthohlen von Spechten; sehr geringes Hohlenangebot fir
,Kleinspechte*

o Sehr geringes Potenzial fir héhlenbewohnende Fledermause: Schwarm- / Paa-
rungs- / Wochenstubenquartiere sind weitgehend auszuschliel3en

Vogel

Wichtigste Ergebnisse:

o Keine Specht-Reviere wahrend der Frihjahrskartierung

o Ubiquitare Arten zeigen in dem Projektgelande eine auffallig geringe Fluchtdis-
tanz (insbesondere Amsel, Meisen)

¥ Schénhofen Ingenieure / Haag
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Die grofte Besiedlungsdichte ist erwartungsgemaln fir das Feldgeholz F4 (nordli-
ches Feldgeholz) bestéatigt

Die groRte Artenzahl weisen die Strukturtypen F4 und R6 (Bahnhecke westlich)

Fledermause

Wichtigste Ergebnisse:

e}

Zwergfledermaus: Das Projektgebiet wird Uberwiegend von dieser Art besiedelt.
Die Haufigkeit der Nachweise lassen auf eine Lokalpopulation schlie3en. Die am
haufigsten genutzten Jagdhabitate befinden sich in den Randlagen des Betriebs-
gelandes entlang von Gehdlzen und Baumwiesen. Paarungsreviere und —
guartiere: An exponierten hoheren Gebauden

Grol3er Abendsegler: Der Abendsegler nutzt das Areal nur sporadisch. Es jagen
wahrscheinlich nur Einzelexemplare im Gebiet und dies auch nur temporar am
frihen Abend. Es gibt ein zumindest temporar genutztes Baumquartier im Gehdlz
an der Felswand (F40).

Kleiner Abendsegler: Nur Einzelnachweis.

Heuschrecken

Wichtigste Ergebnisse:

O

Artenvielfalt: Das relativ gréf3te Artenspektrum zeigen die beiden Teilflachen F2,
B3w mit jeweils 4 Arten. Insgesamt ist fir das Projektgebiet jedoch nur eine ge-
ringe Vielfalt gegeben.

Verinselung: Die Charakterart Odlandschrecke besitzt eine gute Flugfahigkeit; die
weit auseinander liegenden Teilpopulationen sind daher nicht negativ zu beurtei-
len.

Dominanzen: Der Nachtigall-Grashipfer und Rdsel's Beildschrecke gehdren fur
das Projektgebiet zu den Arten mit der geringsten Verbreitung. In ihren Biotopfla-
chen kommen sie jedoch in Anzahl vor. Vermutlich sind die Populationen auch
erst im Aufbau begriffen seitdem die grof3en Grunflachen nicht mehr intensiv ge-
maht werden.

Tagfalter

Wichtigste

Ergebnisse:

O

Artenvielfalt: Die Artenzahl (n=26) ist deutlich héher als der Erwartungswert; hier
ist die Mischung relativ naturnaher Biotope (Hecke, Feldgeh6lz) und siedlungsbe-
stimmter Biotope mit Zierpflanzen ursachlich verantwortlich.

Habitatwert fur Falter: Der Komplex F4-o / F4a stellt das grof3te Artenspektrum.
Der strauchreiche Geholzmantel und der Trockensaum der ehem. Gleistrasse
sind ein bedeutsames Nektarhabitat.
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Reptilien

Artenhaufigkeit: Waldbrettspiel und Heckenweil3ling haben die grof3te Verbreitung
im Projektgebiet (je 9 Teilflachen); gefolgt vom Schornsteinfeger. Bei den Offen-
landarten haben Distelfalter und Tagpfauenauge die meisten Fundnachweise.

Okologischer Typ: Es dominieren die Offenlandarten mesophiler Standorte.

Lebensraumbindung: Uberwiegend Verschieden-Biotop-Bewohner; sie sind in der
Lage verschiedene Biotoptypen zu besiedeln. Der gesamte Lebenszyklus wird in
einem Biotop abgeschlossen.

Wichtigste Ergebnisse:

O

Artenvielfalt: Es wurde nur die Mauereidechse nachgewiesen. Das Fehlen weite-
rer Arten (z.B. Zauneidechse) wird mit dem Mangel geeigneter Biotopverbundfla-
chen oder anderer Verbindungskorridore begrindet.

Habitatwert: Bereits die geringe Individuenzahl der Mauereidechse deutet an,
dass selbst fir diese anpassungsfahige Art kein giinstiges Habitatangebot im Pro-
jektgebiet besteht.

Biotopverbund: Es ist zu erwarten, dass ein Hauptlebensraum entlang der DB-
Strecke Saarbriicken - Mannheim besteht; von dort finden sicher immer wieder
Neubesiedlungen in die angrenzenden Areale statt. Fir die Mauereidechse be-
stehen derzeit keine optimalen Biotopverbundelemente im Projektgebiet. Die
grollte Bedeutung kommt dabei wohl dem Komplex Gleisschot-
ter/Geholzsaum/Felswand zu der sich annahernd in West-Ost-Richtung erstreckt
(nordliches Projektareal).

Zur Beurteilung, ob sich im Gebiet besonders oder streng geschitzte Tierarten nach § 44
BNatSchG befinden, wurde ein Artenschutzbeitrag® erstellt, der mit Stand vom 19.03.2010
vorliegt.

An das Plangebiet angrenzende Nutzungen

An das Plangebiet grenzt im Stidwesten die Bahnlinie Saarbriicken — Mannheim an, die sich
an den bis zu ca. 10 m breiten Geholzstreifen des Plangebietes anschlief3t.

Weiter nach Sudwesten grenzt das Gaswerk (Storfallbetrieb), mit teils intensiver Begriinung,
teils starker Versiegelung, sowie Gewerbebebauung und Wohnbebauung (Karl-Pfaff-
Siedlung) an sowie nach Suden hin die neue Gewerbebebauung des Uni-Parks.

Nach Norden geht das Plangebiet in eine ausgedehnte Wohnbebauung mit eingestreuter
Mischnutzung, wie das Hohenstaufen-Gymnasium und die Klinikums-Neubauten, Uber.

15

Biiro SCHONHOFEN INGENIEURE (19.03.2010)
Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan ,Kénigstralle — Herzog-von-Weimar-Straf3e — Albert-Schweitzer-
StralRe — Pfaffstrale®
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4.6 Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und Lebensgemeinschaften,
an Arten sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Arten. Zur Sicherung und Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes ist sie zu erhalten und zu entwickeln.

Das Plangebiet hat in dieser Hinsicht nur eine geringe Vielfalt unterschiedlicher Struktur- /
Biotoptypen. Aber innerhalb des besiedelten Raumes haben diese Grinanteile oder die von
der Natur zuriickeroberten Bereiche aufgrund ihrer flaichenhaften Ausdehnung und Sto-
rungsarmut (stillgelegtes Geldnde) eben doch eine Bedeutung fiir Mauereidechsen sowie
gebaudebewohnende Flederm&use und Vogel.

Aufgrund der geringen Griinanteile ist eine Aufwertung des Gebietes leicht mdglich.

4.7 Landschaftsbild und Erholung

Landschaftsbild

Vielfalt

Das ehemalige Werksgeldande von Pfaff ist durch eine industrielle Nutzung mit teils histori-
schen Werks- und Hallenbauten gepragt.

Der Geltungsbereich des Pfaffgeléndes zeichnet sich durch eine grof3e Uberwiegend anthro-
pogene Vielfalt aus. Die vorhandenen unterschiedlichen Fabrikgebaude und innerbetriebli-
chen Verkehrswege dominieren im Gebiet. Im Stidwesten und -osten schliel3en sich an den
Réandern lineare Gehdlzstreifen an. Zwischen den einzelnen Gebaudekomplexen gibt es zu-
satzlich Gehdlzgruppen und Baumwiesen bzw. liickige Ruderalsaume.

Unterhalb der Herzog-von-Weimar-Stral3e bildet eine Felskante einen starken Reliefwechsel,
der allerdings nur vom Werksgeléande aus sichtbar ist.

Die Baumreihe entlang der KénigstralRe ist markant und tragt zur natirlichen Vielfalt bei.

Eigenart
Das Gelande ist als vollstandig anthropogen Uberpragt einzustufen. Die Eigenart der ur-

sprunglichen Landschatft ist seit langem verschwunden. Allerdings sind noch Teile des alten
Fabrikgelandes mit historischen Industriegebauden vorhanden, die als charakteristisch fr
eine bestimmte Industrieepoche einzustufen sind. Dazu gehdren auch die denkmalgeschitz-
ten Gebaude im Umfeld des Pfaffgeldandes. Das Industrieviertel ist als solches tber mehrere
Jahrzehnte erhalten geblieben. Dartiber hinaus besteht die noch vorhandene Randeingru-
nung schon seit Jahrzehnten, so dass diese inzwischen auch zur Eigenart gehort.

Schdnheit

Das Werksgelande von Pfaff ist durch ausgedehnte Gehdélzbereiche zur Bahntrasse und in
weiten Bereichen auch zur Kénigstralte hin mit einem ,Griinen Rahmen* versehen und damit
nach Sudwesten und -osten gut in das Stadtbild eingebunden. Weiterhin pragen teilweise
noch vorhandene historischen Werks- und Hallenbauten einen Teil des Gelandes. Aufgrund
der guten Eingrinung tritt jedoch das ,Pfaffgelande” als ehemaliger Industriekomplex nur von
hoher gelegenen Blickpunkten, z.B. nérdliche PfaffstralRe, Klinikums-Neubauten und Bahnli-
nie, als Industriegelande in Erscheinung.
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Fotos: Vogelperspektiven auf die Dachlandschaft des ,Pfaffgelandes®

Erholung
Aufgrund der fehlenden Zugangigkeit des Gebiets ist die Thematik Erholung hier nicht von

Relevanz.

4.8 Kulturelles Erbe- und sonstige Sachgduter

Kulturelles Erbe:

Innerhalb des Vorhabensbereiches sind die ehemalige ,Werkspforte® sowie das Gebaude
der ,Neuen Verwaltung“ denkmalgeschitzt. Dartiber hinaus gibt es weitere erhaltenswerte
Gebéaude.

Sonstige Sachguter: Das Gebiet ist von zahlreichen Ver- und Entsorgungsleitungen durch-
zogen. Zu den Sachgiitern gehoren auch der Gebaudebestand sowie die Erschlieungsstra-
Ben.

4.9 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Seit der Novellierung des BauGB (2011 u. 2013) sind Klimaschutz und Klimaanpassung
insbesondere in der Stadtentwicklung zu beachten.

Als Klima-Biundnis-Stadt verpflichtet sich Kaiserslautern alle fiinf Jahre die CO2-Emissionen
um 10% zu reduzieren und ausgehend vom Basisjahr 1990 die Pro-Kopf-Emissionen bis
2030 zu halbieren. Darauf aufbauend verankert das Klimaschutzkonzept*® der Stadt Kaisers-
lautern CO2-Einsparziele. Danach will die Stadt bis zum Jahr 2020 eine Reduktion von CO2
um 40 % +X. Darliber hinaus ist die Stadt dabei einen Masterplan ,100% Klimaschutz* auf-
zustellen, der die die Einsparziele bis 2050 definiert.

Der Rat der Stadt Kaiserslautern hat am 03.12.2018 das Klimaanpassungskonzept der Stadt
Kaiserslautern beschlossen.

Das Klimaanpassungskonzept weist vier strategische Kernziele auf, die in den nachsten Jah-
ren kontinuierlich umgesetzt werden sollen:

» Hitze mindern — Grun schaffen

» Schéaden bei Starkregen minimieren

» Klimaanpassung organisieren

» Bulrger und Unternehmen aktiv einbinden

'* Klimaschutzbasierte Wirtschaftsférderungsstrategie 2020 (2010), Kurzfassung Klimaschutzkonzept 2020
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4.10 Mensch, Bevdlkerung und Gesundheit

Wohnfunktionen sind in dem Gebiet derzeit nicht gegeben. In mittelbarer Zukunft werden
Wohnfunktionen in den Bereichen MU 4.1 bis MU 4.4 entstehen.

Unmittelbar nordwestlich grenzt eine neue Wohnanlage auf dem Felsplateau an das Plange-
biet.

Larmimmissionen
Das Plangebiet ist durch unterschiedliche Verkehrstrager larmvorbelastet.
e Im Sudwesten des Plangebietes fihrt unmittelbar die DB Strecke 3280 Homburg
(Saar) - Ludwigshafen (Rhein) vorbei.
¢ Im Siudosten des Geltungsbereichs liegt die stark befahrene Konigstral3e; auch hier
gelten entsprechende Abstande fiir eine zukiinftige Wohnnutzung
e Die Anflugroute zum Militarflugplatz Ramstein-Air-Base flihrt Gber das Plangebiet.

Wohnumfeld (Naherholung)

Das ehemalige Pfaff-Gelande ist derzeit nicht frei zuganglich.

Darlber hinaus liegt eine Schadstoffbelastung im Bereich des Bodens und des Grundwas-
sers vor.

Insofern hat das Gebiet zurzeit keine Bedeutung fir die Naherholung.

4.11 Zusammenfassende Bewertung und bestehende Wechselwirkungen

Aufgrund der in Kapitel 4.1 beschriebenen Vorbelastungen im Plangebiet ist die Wertigkeit
fur die Potentiale Boden und Wasser als sehr gering einzustufen.

Die Altlastenproblematik im Boden fiihrt dazu, dass die Bodenflachen keine echte Versicke-
rungsfunktion tbernehmen kénnen, sondern das Wasser iber im Boden befindliche Pumpen
abgesaugt und einer zentralen Reinigungseinrichtung zugefihrt wird. Es wird an Ort und
Stelle kein Niederschlagswasser dem Grundwasserhaushalt zugefthrt.

Eine Versickerung der Oberflachenwasser ist nicht moglich (Altlastenproblematik und
Grundwasserkontamination).

Die vorhandenen Grinstrukturen werden nur extensiv gepflegt und sind relativ stérungsfrei.
Sie stellen daher als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere sowie fur den innerstadtischen Bio-
topverbund wertvolle Flachen dar. Das Vorkommen von geschiitzten Arten wurde im Rah-
men eines Fachbeitrags zum Umweltbericht Gberprift (vgl. Kap. 4.4).

Das Plangebiet ist larmvorbelastet durch die Verkehrsstrome auf der Konigstral3e sowie
durch die Bahnstrecke Homburg (Saar) — Ludwigshafen (Rhein) und den Flugbetrieb des
Flugplatzes Ramstein Air-Base.

Die Bedeutung der vorhandenen Geholzbestande und umgebenden Freiflachen liegt einer-
seits in der temperaturausgleichenden Wirkung gegeniber den versiegelten Flachen sowie
in der Speicherung von Niederschlagswasser.

Das Gebiet befindet sich im innerstadtischen Uberwarmungsbereich und weist eine wenig
glnstige bioklimatische Situation auf. Es findet kein Abtransport von Emissionen aus dem
Gebiet aufgrund einer fehlenden Durchliftung statt. Dies macht sich insbesondere bei einer
Inversionswetterlage bemerkbar.
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5

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Die Nichtdurchfuhrung einer zielorientierten stadtebaulichen Planung wirde zu einer unkoor-
dinierten Nachnutzung auf der Grundlage des 8 34 BauGB fiihren, verbunden mit der Ge-
fahr, dass unattraktive Teilflachen ohne bodenschutzrechtliche Sanierung im Gebiet verblie-

ben.

Fur die Schutzgiter bedeutet dies:

>

Flache
Die derzeitige Nutzung einer Industriebrache bleibt bestehen. Geb&aude und Infra-
struktur zerfallen.

Boden/Geologie

Die Bodenprozessbildung entwickelt sich unter der gegebenen Vorbelastung (Altlas-
ten, Immissionseintrage) weiter. Es besteht die Gefahr einer Demobilisierung gefahr-
licher Stoffe in tiefere Schichten.

Wasser

Die Grundwasserbelastung bleibt tGber lange Zeitrdume bestehen. Zusatzlich besteht
die Gefahr, dass durch weiteren Eintrag von Schadstoffen aus dem Boden bisher
nicht belastete Grundwasserkdrperbereiche von einer Beeintrachtigung bedroht sind.

Stadtklima/Lufthygiene

Durch die derzeitige Nutzungsaufgabe kommt es aus dem Gebiet nicht weiter zu
Emissionen in die Luft (Vorbehaltlich Vorhaben nach 834 BauGB

Die zunehmende Ausbreitung von Vegetationsbestanden reduziert sukzessive die
Beeintrachtigung des Warmeinsel-Effektes durch die dichte Bebauung.

Tiere, Pflanzen und Biotope

Die Aufgabe der Flachennutzung fuhrt zu einer zunehmenden Verbrachung des wie-
senartigen Bewuchses und sukzessiver Ausdehnung der Gehdlze im gesamten Gel-
tungsbereich. Mit der dann dominanten Auspragung gehélzbestimmter Biotope ist ei-
ne Abnahme der Artenvielfalt zu erwarten.

Landschaft
Die Gehdlzflachen nehmen zu, ansonsten gibt es keine Veranderung des Status
Quo. Das Areal bleibt weiterhin unzugangig.

Kulturelles Erbe- und sonstige Sachguter
Die denkmalwirdigen Gebaudekomplexe sowie die Infrastruktur einschliel3lich Ver-
und Entsorgungsleitungen werden zusehends verfallen.

Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Bei Aufrechterhaltung der mit Altablagerungen belasteten Industriebrache verbleibt
eine dauerhafte Gefahrdung fir die menschliche Gesundheit. Bei einer Demobilisie-
rung von Schadstoffen kdnnen auch weiter entfernt gelegene Siedlungsbereiche
durch eine moégliche Grundwasserbelastung betroffen sein.
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6 Planungsvarianten
6.1 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Unabhangig von der gesetzlichen Zielvorgabe mit Grund und Boden sparsam umzugehen,
was sich in einem Vorrang der Nachnutzung von Brachflachen gegeniiber der Entwicklung
von Standorten auf bislang unversiegelten Flachen ausdriickt, lassen die alternativen Stand-
orte in Kaiserslautern eine Realisierung von technologisch hochwertigen Betrieben bedingt
durch die begrenzt vorhandenen Flachenpotenziale und die jeweilige Flachencharakteristik
nicht zu.

Die Sicherung und der Ausbau der Stadt Kaiserslautern als Oberzentrum der Westpfalz und
als Impulsgeber fur die technologische Entwicklung der Region kann nur durch die Entwick-
lung am Standort ,Pfaff-Gelande realisiert werden.

6.2  Variantenempfehlung aus Umweltschutzsicht

Aufgrund fehlender Alternativstandorte ist dieses Kapitel hier nicht von Relevanz.

6.3  Wesentliche Griunde fur die gewahlte Variante

Aufgrund fehlender Alternativstandorte ist dieses Kapitel hier nicht von Relevanz.

7 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung
der Planung

Das Ziel der Planung ist ein ,smartes, innovatives und urbanes Quartier®.

7.1 Ubersicht uber die zu erwartenden Eingriffe

Auf der Grundlage der Bedeutung und Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgiter sowie der
WirkgroRe des Vorhabens und seiner Wirkfaktoren werden die Umweltauswirkungen
abgeschatzt und bewertet.

Dabei wird auf nachteilige Auswirkungen des Vorhabens (Konfliktpunkte), die durch
Vermeidungs- oder MinimierungsmafRnahmen nicht zum Tragen kommen, nicht vertieft
eingegangen.

Im Folgenden sind die zu erwartenden, erheblichen und / oder nachhaltigen
Beeintrachtigungen fir die Umwelt aufgefuhrt (Konfliktschwerpunkte).

Fur die Analyse werden die unter Kapitel 2 ermittelten Bewertungen der Schutzgiter
herangezogen.

Hinweis: Der Bereich der geplanten Mischgebietsflaichen MU 4.1 bis MU 4.4 wurde bereits
komplett geraumt (Abriss der Geb&ude und vollstdndige Beseitigung des Bewuchses). Die
Eingriffsregelung qilt fir diese Flachen nicht. In der nachfolgenden Prognose tber die Um-
weltauswirkungen bleibt dieses Areal unbericksichtigt.
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7.2  Auswirkungen auf die Schutzglter Flache und Boden

Flache

Die Industriebrache wird vollstdndig umgenutzt. Die alten Industriegebdude einschliel3lich
der Ver- und Entsorgungsstruktur werden bis auf die zu erhaltenswerten Bereiche abgeris-
sen bzw. umgebaut.

Die verbleibenden Gebaude- sowie die Infrastruktur werden an die zukinftigen Nutzungen
angepasst. Grinstrukturen bleiben z.T. erhalten und werden aufgewertet. Neue Grunstruktu-
ren werden gezielt entwickelt. Sie dienen der Strukturierung und Einbindung des Gebietes in
das Stadtbild.

Boden

Das Gelande weist derzeit einen hohen Versiegelungsgrad von tber 70 % auf. Die verblei-
benden Bdden sind anthropogen stark Gberformt und z.T. auch belastet.

Die Untersuchung des Bodens auf dem Areal hat ergeben, dass der Boden mit Schwerme-
tallen, Teer und anderen Schadstoffen verunreinigt ist. Die gesetzlichen Grenzwerte sind an
einigen Stellen, so genannten Hot-Spots, Uberschritten. Diese Hot-Spots miissen aus dem
Boden entfernt werden, damit eine zukiinftige Nutzung nicht gesundheitsschadlich und recht-
lich erlaubt ist. Die Grenzwerte fir die Schadstoffbelastung, die vor Ort erlaubt sind, variieren
aufRerdem je nach Nutzung. So sind die Grenzwerte bei einer zuklnftigen Wohnnutzung be-
sonders hoch, aber auch fir Nutzungen im Bereich Dienstleistung und Kleingewerbe missen
viele Bereiche des Areals saniert werden. In manchen Féllen muss sogar der Boden unter
den Gebauden selber saniert werden. Daflir missen einige Gebéude zurtckgebaut, also
abgerissen werden. Grundlage fiur die Pflicht zur Bodensanierung ist das Bundes-
Bodenschutzgesetz. Mal3Bhahmen im Rahmen der Bodensanierung stellen keinen Eingriff in
das Schutzgut dar. Die Sanierung der Altlasten stellt eine Verbesserung und Sicherung des
Schutzgutes Boden dar.

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades im Bestand kommt es durch den B-Plan zu keiner
Neuversiegelung. Der Anteil der Verkehrsflachen nimmt in der Planung gegentiber dem Be-
stand geringfuigig zu. Dagegen reduziert sich der Anteil der geplanten Bebauung gegentber
dem Ist-Zustand deutlich.

7.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Aufgrund der unter Kapitel 6.3 (Auswirkungen Boden) aufgefiihrten grof3flachigen Bodenbe-
lastung im geplanten Geltungsbereich ist eine langfristige Sanierung des Grundwassers tber
die Dauer von 30 Jahren auf dem Areal erforderlich.

Aufgrund der Belastung muss ein Grof3teil des anfallenden Niederschlagswassers zentral in
einem unterirdischen Regenrtckhaltebecken mit einem Stauvolumen von ca. 4.000 m3 ge-
sammelt werden. Die gesamte innere VerkehrserschlieRung entwéssert ebenfalls in das Be-
cken. Von dem Becken aus wird das Niederschlagswasser verzdgert in das Mischwasser-
system der KonigstralRe abgeleitet.

Der Ruckhalt des anfallenden Regenwassers ist zur Entlastung der nachfolgenden Kanalisa-
tion erforderlich und dient damit ibergeordnet auch dem Gewassersystem der Lauter.
Grundsatzlich wird auch von der Stadtentwasserung der Rickhalt von Niederschlagswasser
auf den Privatgrundstiicken mittels einer Dachbegriinung gefordert.”

Sickerwasser durch Regenfalle im Bereich von Grunflachen fihrt Gberdies dazu, dass bei
der anstehenden Grundwassersanierung grol3ere Wassermengen gereinigt werden mussen,
was zu erheblich héheren Kosten fihrt.

Die Sanierung des Grundwassers fuhrt zu einer nachhaltigen Verbesserung und Sicherung
des Schutzgutes Wassers.

7 Stellungnahme vom 24.01.2019
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Entwasserung
Nach Aussage der Unteren Wasserbehdrde sind ein modifiziertes Mischsystem mit dezentra-

ler Regenwasserbewirtschaftung auf den Grundsticken und eine zentrale Rickhaltemal3-
nahme im suddstlichen Bereich vorgesehen..

Im Hinblick auf die Grundwassersanierung des ehem. Pfaffgelandes und des ehem. Gas-
werks ist zu beachten, dass die Sanierungs- und Uberwachungsmafnahmen durch zukiinfti-
ge Baumalnahmen nicht behindert werden dirfen. Der Nachweis hierflr ist im Rahmen von
Sanierungsplanen zu fuhren.

Vom Vorhabenstrager ist im Vorfeld von Baumalnahmen ein Rahmensanierungsplan zu
erstellen, der durch einzelfallkonkretisierte Teilsanierungsplane fur die einzelnen Erschlie-
Rungsbereiche ergénzt wird, die die bodenschutzrechtlichen Belange in Bezug auf die ge-
plante Nachnutzung sowie mit Blick auf die bereits laufenden Sanierungs- bzw. Sicherungs-
malnahmen im Grundwasser (ehem. Pfaffgelande und ehem. Gaswerk) im Detail regeln.
Die Inhalte der Sanierungsplane werden im Rahmen der Projektgruppensitzungen (PG-Pfaff)
abgestimmt. Die Teilsanierungsplane sind zugleich Basis der spateren Baugenehmigungen.
Nach Prufung der Sanierungspléane durch die SGD-Sud, Zentralreferat, Neustadt/W. und
Feststellung der Eignung, erfolgt die Verbindlichkeitserklarung im Rahmen eines Sanie-
rungsbescheides.

7.4  Auswirkungen auf die Schutzgiter Stadtklima und Lufthygiene

Der Bebauungsplan sieht einen weitgehenden Erhalt der bestehenden Grinflachen in den
Randzonen des Geltungsbereiches vor. Der Versiegelungsgrad wird zuklnftig geringer sein
als im Bestand. Dadurch reduziert sich der thermische Aufheizeffekt in dem Gebiet. Der
B-Plan sieht die Ausweisung weiterer Griunflachen vor. Insbesondere im 6stlichen Teil des
Geltungsbereiches ist eine groRere zusammenhangende Griunflachen in Kombination mit
einer unterirdischen Wasserriickhaltung vorgesehen. Die Flache soll als parkartiger Sport-
und Spielbereich genutzt werden.

.Innerhalb von Belastungsbereichen kénnen (begriinte Freiflachen) eine bedeutsame Funkti-
on als klimadkologische Komfortinseln erfiillen, sofern sie ein Mosaik aus unterschiedlichen
Mikroklimaten wie beispielsweise beschattete und besonnte Bereiche oder sogar kiihlende
Wasserflachen aufweisen (Mikroklimavielfalt)“*®.

Die Vorgabe der Aufrechterhaltung eines hohen Versiegelungsgrades aufgrund der Grund-
wasserproblematik setzt der Entwicklung von klimarelevanten Grunflachen enge Grenzen.
Der B-Plan sieht eine multifunktionale Flachennutzung bei Dach-, Grinflachen und sonstigen
Flachen durch Photovoltaik, die Ruckhaltung von Niederschlagswasser und eine Begrinung
von unversiegelten Flachen vor. All diese Malinahmenvorgaben dienen der Reduktion einer
thermischen Aufheizung. Die Nutzung emissionsarmer Energie-Trager beglnstigt die Luft-
gualitéat. Im Hinblick auf den fortschreitenden Klimawandel* sind diese MalRBhahmen daher
zwingend umzusetzen.

7.5  Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und Biotope und Berlicksich-

tigung der Entwicklungs- und Erhaltungsziele geschutzter Flachen und Gebiete
Das vorhandene Biotoppotenzial wird von anthropogenen Standorten bestimmt. im Plange-
biet kommen nur wenige Gehdlzbestande mit funktionstkologischer Bedeutung vor.

¥ GEO-NET Umweltconsulting GmbH/ Okoplana/ Gross, Dr. G.(2009, 2012): Gesamtstadtische Klimaanalyse
und deren planungsrelevanter Inwertsetzung auf Basis einer GIS-gestitzten Modellierung von stadtklimatisch
und lufthygienisch relevanten KenngréRen mit dem 3D-Klimamodell FITNAH; Auftraggeber: Stadtverwaltung
Kaiserslautern, Referat Umweltschutz, Kaiserslautern

¥ Beschluss des Klimaanpassungskonzeptes durch den Rat der Stadt Kaiserslautern vom 03.12.2018;
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Die Planung sieht vor, dass z.T. bedeutsame Biotope / Habitate im Geltungsbereich, wie z.B.
der Geholzkorridor entlang der Bahnstrecke, erhalten werden. Diese sind auch fir den inner-
stadtischen Biotopverbund von Bedeutung.

Durch die Planung kommt es zum Verlust von Einzelb&dumen, linearen und flachigen Gehdl-
zen (Baumreihen, Baumgruppen, Baum- und Strauchhecken, Pionier- und Siedlungsgehdl-
zen) sowie von Offenlandflachen (Wiesenflache mittlerer Standorte, Brachflachen der Gleis-
anlage sowie von Griunflachen, unterschiedliche linienférmige lUberwiegend trockene Saum-
strukturen mit hohem Anteil an Staudenfluren z.T. mit Pioniercharakter).

Der Griunflachenanteil im Bestand liegt derzeit bei ca. 17%. Durch die Planung (Entsiegelung
von Flachen) verdoppelt sich der Griinanteil zukinftig auf ca. 34% im Gebiet. Der Anteil der
geplanten Grinflachen von privatem und 6ffentlichem Grin liegt bei etwa jeweils 50%.

Verlust und Beeintrachtigung bedeutsamer Lebensrdume / Habitate:

Die wesentliche Habitatstruktur im Plangebiet wird von Gebaudekomplexen bestimmt. Daher
ist sicher anzunehmen, dass Quartiere fiir gebdudebewohnende Tierarten (Vogel, Fleder-
mause) verloren gehen.

Insbesondere fur Fledermause besteht ein guinstiges Potenzial sommerlicher Tagesquartiere
an den vielfaltigen Gebaudestrukturen des ehemaligen Industriegelédndes.

Die Vorkommen von Reptilien beschranken sich auf das ndrdliche Areal (ehemalige Giter-
gleise, Felswand). Dieser Lebensraum kann erhalten werden und erfahrt aufwertende Mal3-
nahmen fir den Gesamtlebensraum.

Hinweise zu artenschutzrechtlichen Tatbestanden

Die bisherigen Untersuchungen zeigen, dass keine Betroffenheit nicht ersetzbarer Biotope
von streng geschiitzten Arten vorliegt (8 10 LNatSchG).

Unter der Berucksichtigung von Vermeidungsmaf3nahmen (vgl. Artenschutzbeitrag) sind fur
keine Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder sonstige besonders geschitzte Tier-
und Pflanzenarten die Verbotstatbestdnde des 88 44 BNatSchG Abs. 1 erfllt.

7.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt

Es kommt an mehreren Abschnitten des Vorhabens zu Beeintrachtigungen von Quartieren
gebaudebewohnender Tierarten (Vogel, Flederméuse) durch den Abriss von Gebauden. Der
Lebensraum der Mauereidechsen im Norden des Plangebietes bleibt erhalten.

Durch die Umsetzung der vorgegebenen Vermeidungsmalinahmen als Textfestsetzungen

M 1b —Entwicklung Reptilienlebensraume

M 14 Dachflachen (Dachbegriinung) und Decken von Tiefgaragen sowie Parkhauser
M 16 Quatrtiere fur Fledermause

M 17 Beleuchtung

bleiben die Beeintrachtigungen fir die Teil-Lebensraume der Flederméause und Vdgel sowie
der Mauereidechsen auf die Bauzeit beschrankt.

Darlber hinaus ist nicht mit negativen Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt zu rechnen.
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7.7  Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaftsbild und Erholung

Durch die Umnutzung des ehemaligen Pfaffgelandes werden die Zugangsbarrieren (Umz&u-
nung) teilweise beseitigt und das neu gestaltete Gebiet in die umgebenden Nutzungen mit
den unterschiedlichen Funktionen integriert. Darlber hinaus entstehen durch die Anordnung
der Gebaudestrukturen neue Sichtachsen. Gleichzeitig werden neue Wegestrukturen flr
FuRganger und Radfahrer geschaffen, die eine Erlebbarkeit des Areals ermdglichen.

Das Erscheinungsbild eines ehemaligen Industriekomplexes mit einem deutlichen Inselcha-
rakter (Einzaunung) weicht einem geo6ffneten Siedlungsbereich mit vielfaltigen Nutzungen
(Wohnen, Dienstleistung, Gewerbe, Gesundheit, Freizeit etc.).

Durch die Erhaltung und Weiterentwicklung des vorhandenen ,grinen Rahmens® im Sid-
westen und Sidosten des Geltungsbereichs sind keine besonderen Nachteile fir das Stadt-
bild zu erwarten. Gleichzeitig entstehen auch neue Grin- und Freiflaichen, insbesondere im
Umfeld von geplanten Wohn- und Dienstleistungsbereichen. Insgesamt kann das Potenzial
fur die Entwicklung neuer Griinflachen aufgrund des hohen Versiegelungsgrades (Erforder-
nis resultiert aus der Grundwassersanierung) nicht voll ausgeschoépft werden.

7.8  Auswirkungen auf die Schutzguter Kulturelles Erbe und Sonstige Sachguter

Der stadtebauliche Rahmenplan weist neben den ausgewiesenen Denkmalen weitere Ge-
baude als ,zu erhalten® aus, um den Gebietscharakter des ehemaligen ,Pfaffgelandes® zu
erhalten. Zu den erhaltenswerten Geb&auden beiderseits einer geplanten ,Pfaffachse“ geho-
ren ,der Speisesaal im Suden, der "Hansabau" am geplanten ,Rlckhaltepark®, das neue und
das alte Kesselhaus, die alte Verwaltung und Fassadenabschnitte der GielRerei sowie der
Halle 17“. Zum Teil missen die Gebaude wegen einer Schadstoffbelastung saniert werden.
Auch die weitgehende Erhaltung des alten Pfaffrasters (Ubernahme der Gliederungsstruktur
von innerer ErschlieBung und damit Lage der neuen Gebaude) wird angestrebt.

Gleichzeitig dient der zu erhaltende Bestand als Leitlinie und gibt dem Gebiet ein unver-
wechselbares Gesicht.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen werden an die Erfordernisse des neuen B-Planes ange-
passt. Die Bestandsgebaude werden an das Warmenetz der SWK angeschlossen. Die
Stromversorgung erfolgt im Quartier (Arealnetz).

Nicht mehr benotigte Leitungen werden stillgelegt und ggf. entsorgt (vgl. auch Kap. 3.2,
Wasserpotenzial).

7.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Klimaschutz und Klimaanpassung

Die weitgehende Verwendung von ,Regenerative Energien“ im Plangebiet (Elektrizitat, War-
me, Verkehr) stellt eine wichtige Mal3nahme im Sinne des Klimaschutzes dar.

Daruber hinaus wirken die geplanten Grin- und Pflanzflachen (einschlie3lich Dachbegru-
nung) einer thermischen Aufheizung entgegen.

Insgesamt kommt es zu einer Entlastung im Hinblick fir die Luftqualitdt sowie fur thermische
Aufheizflachen in einem verdichteten Raum.

Die Malinahmen tragen zur Erreichung der Klimaschutzziele der Stadt Kaiserslautern bei.
Das Klimaanpassungskonzept® der Stadt Kaiserslautern zielt auf eine thermische Entlastung
der Innenstadt (Hitze mindern — Grin schaffen), auf eine Minimierung der Schéaden durch
Starkregenereignisse und daraus resultierende Uberschwemmungen sowie auf die Organi-
sation der Klimaanpassung und eine aktive Einbindung der Birger und Unternehmen.

% Beschluss des Klimaanpassungskonzeptes durch den Rat der Stadt Kaiserslautern vom 03.12.2018;
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Die Erhaltung groRer Grinflachen sowie die Umsetzungen grof3flachiger Dachbegriinungen
tragen sowohl zur thermischen Entlastung als auch zur Aufnahme von Niederschlagswasser
bei, was zu einer Entlastungswirkung der stadtischen Entwasserungsanlagen fuhrt.

7.10 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Bevolkerung und Gesundheit

Die innere Verkehrserschlieung wird aufgrund der topographischen Situation und verkehrli-
chen Rahmenbedingungen nur an drei Stellen an das angrenzende Straf3ennetz angebun-
den: im Bereich der Albert-Schweitzer- StralRe Richtung Innenstadt (Nebenanschluss Ko6-
nigstraRe) und an der KonigstralRe (Hauptanschluss). Der bestehende bisherige Hauptein-
gang fur das Pfaffgelande bleibt als Anschluss fiir den Offentlichen-Personen-Nahverkehr
erhalten.

Die fur wenig Autoverkehr ausgelegte Quartiernutzungskonzeption wird effizient durch meh-
rere Ringstrukturen auf der Grundlage bestehender Stral3en erschlossen.

Uber die RingerschlieBung werden alle Hauptentwicklungsgebiete erreicht und die Parkie-
rungsmaoglichkeiten auf kiirzestem Wege angeschlossen.

Durch dieses ,autoarme® Quartierskonzept mit unterschiedlichen Nutzungen (Wohnen, For-
schung/Technologie, Gesundheit, Biro/Dienstleistung, Gewerbe und Parken) kommt es mit
Ausnahme der morgen- und abendlichen Spitzen durch den Berufsverkehr zu einer geringen
Verkehrsbelastung im Gebiet.

Die privaten Pkw-Stellplatze werden in stark reduzierter Form (bedingt durch die zu be-
schlieBende Stellplatzsatzung fur das Pfaff Areal) in den Parkhausern und Tiefgaragen kom-
plett auf den privaten Flachen nachzuweisen sein.

Das Parken im offentlichen Raum soll stark eingeschréankt werden, um die Wahrnehmung als
autoarmes Quartier zu bekraftigen. Bei der Dimensionierung der Parkstande ist insbesonde-
re auf einen geringen Flachenverbrauch zu achten sowie anteilig die Schaffung von Behin-
dertenparkplatzen.

Auf dem gesamten Areal ist die Errichtung von Mobilitatsstationen geplant, welche den MIV
reduzieren sollen und das Sharing von Pkw und Fahrradern vereinfachen.

Da das Areal nach Norden und Sudwesten gut ,abgeschirmt” ist und im Stdosten ohnehin
ein flachenhaftes Gewerbeareal (Einkaufsmérkte und Biro/Dienstleistungen mit entspre-
chender Besucherfrequenz) an der Konigstralle besteht, beschréanken sich mdgliche
Larmauswirkungen insbesondere auf die unmittelbare Umgebung der geplanten Ringer-
schlieBung sowie auf die Albert-Schweitzer Stral3e.

Eine aktive Vernetzung des Gebietes fiir die fuRlaufige Wegenutzung, durch eine Anbindung
des Gebietes an aul3erhalb liegende Wegestrukturen, kann zu einer Reduzierung des Auto-
verkehrs innerhalb des Gebietes und den angrenzenden Bereichen fuihren. Die zukunftige
Offnung des Gebietes minimiert den Barriere-Effekt des alten Industriekomplexes und bindet
gleichzeitig das Gebiet an die Infrastruktur des Umfeldes mit den Angeboten des OPNVs
(Bus, Bahn) an. Dadurch wird die Attraktivitat fur alle Nutzer des Gebietes gesteigert.

7.11 Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder (Natur-) Katastrophen und
damit verbundene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter im Plangebiet

Die Stadtverwaltung Kaiserlautern hat fur die beiden Kugelgasbehalter unmittelbar siidwest-
lich der Bahnstrecke Kaiserslautern - Saarbriicken ein Gutachten zur Stérfall-Verordnung in
Auftrag gegeben?. Das Gutachten kommt zu  folgenden Ergebnissen:

21

SGS-TUV Saar GmbH (09.05.2017): Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstandes zu zwei Kugelgas-
behaltern in Kaiserslautern nach 8§ 50 BImSchG auf der Basis der Leitfaden KAS-18 und KAS-32 im Rahmen
der Bauleitplanung fur das ehemalige Pfaff-Gelande; im Auftrag der Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat
Umweltschutz, Untere Immissionsschutzbehorde; Kaiserslautern;
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o ,Bei einem Gasaustritt stellt sich bei den mittleren Windbedingungen keine explosi-
onsfahige Atmosphare ein. Der Grund hierfir ist, dass das Gas leichter als Luft ist
und deshalb schnell nach oben steigt und die Konzentration sich rasch verdinnt.”

¢ ,Die Warmestrahlung des untersuchten Brandereignisses (Brand des Freistrahls) er-
reicht keine Gebiete aul3erhalb des Betriebsbereiches und ist ab einer Entfernung
von 21 m gemessen vom Rand der Kugelgasbehalter als unkritisch anzusehen.”

7.12 Beschreibung der umweltrelevanten und erheblichen Wechselwirkungen inner-
halb und im Umfeld des Plangebiets (Kumulation)

Erhebliche Auswirkungen auf landschaftsraumtypische Wechselwirkungen zwischen den
abiotischen und biotischen Schutzgitern sind fir das Gebiet nicht abzuleiten, sofern ent-
sprechende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sowie Kompensationsmafnahmen
umgesetzt werden.

Allgemein l&sst sich ableiten, dass das Schutzgut Boden in Wechselwirkung steht mit dem
Wasserhaushalt (Versickerungsflache) sowie der Vegetation (Pflanzenstandort) und dem
Lokal- bzw. Mikroklima. Jeder Verlust von Boden flihrt zu Beeintréachtigungen der drei ande-
ren Schutzguter.
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Tabelle 1: Ubersicht der moglichen Auswirkungen
BauGB Umweltbelange Voraussichtliche Detailierungsgrad bzw. Prifmetho-
erhebliche de im Rahmen der Umweltprufung
Auswirkung
8§81 Abs. 6 Umweltbezogene Auswir- | nein Larmtechnische Untersuchung
Nr. 7c kungen auf den Menschen und Verkehrsprognose, Stor-
und seine Gesundheit sowie fall VO
die Bevdlkerung insgesamt
8§81 Abs. 6 Auswirkungen auf Tiere, | ja Bewertung der Umweltbelan-
Nr. 7a Pflanzen, Boden, Wasser, ge im Rahmen eines Umwelt-
Luft, Klima und das Wir- berichts mit einer qualifizierten
kungsgefuige zwischen ihnen Eingriffs-  Ausgleichsbewer-
sowie die Landschaft und die tung  (Fachbeitrag  Natur-
biologische Vielfalt schutz) sowie Artenschutz-
rechtliche Priifung unter Ver-
wendung der angegebenen
fachlichen  Grundlagendaten
und Fachplane
8§ 1 Abs. 6 Erhaltungsziele und der | nein Fauna-Flora-Habitate und
Nr. 7b Schutzzweck der Gebiete Europédische  Schutzgebiete
von gemeinschaftlicher Be- sind nicht vorhanden
deutung und der Européi-
schen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes
81 Abs. 6 Vermeidung von Emissionen | nein Larmtechnische Untersu-
Nr. 7e sowie der sachgerechte Um- chung, Entwasserungskon-
gang mit Abfallen und Ab- zept, Dezentrale Energieer-
wassern zeugung aus erneuerbaren
Energien, Stromstoffmanage-
ment, Energieeffizienz im
Bestand und Neubau, Rick-
bau- und Mobilitatskonzept
81 Abs. 6 Darstellungen von Land- | nein keine gegenteiligen Aussagen
Nr. 79 schaftsplanen sowie von
sonstigen Planen, insbeson-
dere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutz-
rechtes
8§ 1 Abs. 6 Wechselwirkungen zwischen | nein Ableitung erfolgt  verbal-
Nr. 7i den einzelnen Belangen des argumentativ anhand vorhan-
Umweltschutzes nach den dener Grundlagen und Fach-
Buchstaben a, cund d daten zu den Schutzgitern
§ la Abs. 3 zusatzliche Eingriffe in Natur | ja Bewertung der Umweltbelan-
und Landschaft ge im Rahmen eines Umwelt-
berichts mit einer qualifizierten
Eingriffs-  Ausgleichsbewer-
tung  (Fachbeitrag  Natur-
schutz) sowie Artenschutz-
rechtliche Prufung unter Ver-
wendung der angegebenen
fachlichen  Grundlagendaten
und Fachpléne
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8

Zielvorstellungen:
Art der Berlcksichtigung, Abweichung und Begrindung

Flache/Boden

Nicht alle Grunstrukturen im Gebiet kbnnen erhalten werden.

Aufgrund der Bodenkontaminationen ist eine Entsiegelung nur sehr eingeschrankt mog-
lich.

Wasser

Aufgrund der erforderlichen Grundwassersanierung ist die Herstellung von gré3eren na-
turlichen Versickerungsflachen im Bereich der ehemaligen Produktionsstandorte nicht
mdoglich.

Zusétzlich ist aber durch die Herstellung einer Dachbegriinung ein erhebliches Wasser-
rickhaltepotenzial gegeben.

Weiterer Rickhalteraum wird in der Parkanlage Uber dem Regenriickhaltebecken ge-
schaffen (Uberflutungsvorsorge)

Stadtklima/ Lufthygiene

Von den vorhandenen Grunstrukturen bleiben nur Teilflachen erhalten. Sofern die fla-
chendeckende Umsetzung von Dachbegriinung im zuklnftigen Quartier mit Photovoltaik-
Anlagen sowie auf sonstigen tauglichen Flachen (auf3er Freiflachen) mit Anschluss und
Benutzerzwang und ggf. zusatzliche Fassadenbegriinungen durchgefihrt werden, kon-
nen die Zielvorstellungen einer Warmeausgleichswirkung verwirklicht werden. Das glei-
che gqilt fir die emissionsarm erzeugte Nahwarme. Auch hier ist ein Anschluss- und Be-
nutzungszwang erforderlich.

Abbildung 5: Beispiel: PV Ost-West-ausgerichtet

i (Quelle
Renusol)
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Um ein nachhaltiges Quartiers realisieren zu kénnen, bedarf es einer Satzung fur den
Anschluss und die Nutzung des Nahwarmenetzes, sollte dies auf dem Areal umgesetzt
werden. Auch die Errichtung von PV-Anlagen auf den Dachern ist hier sinnvoll. Zur Op-
timierung des Ertrags aus PV sollten ost-west ausgerichtete PV-Systeme auf den Da-
chern zum Einsatz kommen, da so bis zu 50 % des Strombedarfs im Quartier gedeckt
werden konnte.

Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Durch die Umnutzung der Flachen kommt es zum Teilverlust bestehender Grunflachen.
Insgesamt wird die Pflege der verbleibenden Grinflachen intensiviert.

Der Gebaudeabriss sowie die Beseitigung von extensiven Brachflachen und Sonder-
strukturen (blitenreiche Sdume und liickige Schotterrasen) filhren zu einem Verlust von
Tierlebensraumen.

Landschaft

Durch den groR3flachigen Abriss der Geb&ude und die vollstdndige Neukonzeption des
Areals wird ein Teil der landschaftsbildprdgenden B&dume verloren gehen.

9 Beschreibung der Mallnhahmen mit denen nachteilige Umweltauswirkun-

gen vermieden, vermindert oder ausgeglichen werden sollen und Bilanz

Ein Bebauungsplan selbst stellt zun&chst keinen Eingriff in Natur und Landschaft — im Sin-
ne der 88 14, 15, und 17 BNatSchG — dar. Er schafft jedoch die rechtlichen Voraussetzun-
gen fur mogliche erhebliche und nachhaltige Veranderungen von Natur und Landschaft
sowie aus den Empfehlungen der Arbeitsversionen des Projektes EnStadtPfaff.

Grundlage fir die Ermittlung der Beeintrachtigungen bildet der aktuell vorliegende B-Plan
Entwurf2. Der B-Plan Entwurf basiert auf den Vorgaben des Stadtebaulichen Rahmen-

plans ASTOC/Mess sowie aus den Empfehlungen des Verbundvorhabens EnStadt:Pfaff*.
Im Rahmen des Umweltberichts zur Bebauungsplanung enthélt die Beschreibung notwen-
diger Umweltschutzmaflinahmen nur solche Maflinahmen, die tatsachlich vorgesehen sind.
Damit wird der Pflicht zur Dokumentation entsprochen.

Bemessung der erforderlichen naturschutzfachlichen MaRnahmen

22

23

24

Der Umweltbericht beschreibt alle durch den Bebauungsplan verursachten Beeintrachti-
gungen sowie die daflr erforderlichen MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege.

Die Festlegung von MalRnahmen zur Kompensation beeintrachtigter Flachen / Funktionen
sowie der benotigte Flachenumfang resultieren aus den Anforderungen der Eingriffsrege-

B-Plan-Entwurf (Stand: Marz 2018): vom Referat Stadtentwicklung / Stadtplanung Hr. Wilhelm am
04.04.2018 per E-Mail zur Verfligung gestellt.

Stadtebaulicher Rahmenplan (Stand: Juli 2018): bearbeitet durch Arbeitsgemeinschaft ASTOC/Mess

»Zwischenstand der Erhebungen aus den Verbundvorhaben EnStadtPfaff”: Per E-Mail am 25.04.2018 von
der Unteren Naturschutzbehorde erhalten.
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lung des BNatSchG und den ,Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)“ des
Landesamts fiir Umweltschutz, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz.

Der Kompensationsumfang wird durch eine Gegentiberstellung von Bestandssituation und
geplanter Flachennutzung ermittelt.

Fur die Schutzguter Mensch, Wasser, Klima und Ortsbild erfolgt eine verbal-argumentative
Bewertung. Dabei werden insbesondere die spezifischen Verhéltnisse im betroffenen
Raum sowie die allgemein anerkannten Konventionen berlicksichtigt.

Die Ableitung des zur Kompensation bendtigten Flachenumfangs resultiert aus der Not-
wendigkeit einer funktional gleichartigen und gleichwertigen Wiederherstellung der verlo-
rengehenden Biotopstrukturen in der jetzigen Form sowie der Wiederherstellung sonstiger
betroffener Wert- und Funktionselemente des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes.

Bei der Bemessung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen missen die Wertigkeit der be-
troffenen Flache sowie der Wiederherstellungszeitraum bertcksichtigt werden. Hierdurch
kann gegentiber dem Eingriff ein erhdhter Flachenbedarf erforderlich werden.

Allgemeine MaRnahmen zur Vermeidung

STADTEBAULICHE UND VERKEHRSTECHNISCHE VERMEIDUNGSASPEKTE

Um die Verkehrsbelastung im Gebiet zu reduzieren ist die innere VerkehrserschlieRung auf
ein Mindestmal3 zu reduzieren (Schutzgut Mensch, Stadtklima/Luft).

Damit die erforderlichen Stellplatze im Gebiet das Straf3enbild mdglichst wenig beeinflussen
sind Uberall dort Tiefgaragen herzustellen, wo ein gleichméaRiger Grundwasserfluss (Altlas-
tenproblematik) nicht gestort wird. Ersatzweise ist der Bau von Parkhdusern mdéglich, um
den Stellplatzbedarf zu decken. Der Stellplatzschliissel wird deutlich reduziert. Die maximal
erlaubten offentlichen Stellplatze werden auf 30 Stick begrenzt. (Schutzgut Mensch, Bo-
den, Stadtbild).

Erganzend ist die Installierung von einem System flachendeckender Mobilitatsstationen,
bestlickt mit E-Carsharing, Fahrradstellplatzen, Lastenrader und Leihfahrréder, zur Férde-
rungen von alternativen Mobilitatsformen zu prifen (Schutzgut Mensch, Stadtklima/Luft).

Zur Reduzierung der lokalen Luft- und Larmbelastung ist ein moglichst hoher Anteil an
Elektromobilen anzustreben. Hierfur ist eine entsprechende Infrastruktur bereitzustellen:
Ladesaulen im offentlichen Bereich, Ladepunkte an allen Stellplatzen in Tiefgaragen und
Parkhausern oder zumindest die Schaffung der Voraussetzung (Einspeisung erfolgt tber
Erneuerbar Energie)(Schutzgut Stadtklima/Luft).

Zur Vermeidung von Kfz-Verkehren, und damit verbunden einer Reduzierung der Ver-
kehrsemissionen, sind Ful3- und Radwegeverbindungen durch den gesamten Geltungsbe-
reich zu fuhren und mit den bestehenden Verbindungen im Umfeld zu vernetzen. Dariiber
hinaus ist fir eine gute Erreichbarkeit (FuR- und Radwege) an bestehende OPNV-
Haltestellen des offentlichen Nahverkehrsnetzes (Bus, Bahn) zu sorgen. Das Gebiet ist im
Suden und Norden gut angebunden. Die einzelnen Linien (Taktung und Haltestellen) mus-
sen jedoch angepasst werden. Damit kann der Aspekt eines autoarmen Quartiers noch
attraktiver werden (Schutzgut Mensch, Stadtklima/Luft, Stadtbild).

Ein Vielfaltiger Wechsel zwischen Infrastruktur, Gebauden und Grunbereichen schafft die
Voraussetzung flr ein angenehmes Stadtklima (Schutzgut Mensch, Stadtklima/Luft).

Fir die Ausweisung einer zukinftigen Wohnungsnutzung sind entsprechende Abstande der
Gebaude zur KonigsstralRe und zur Bahn einzuhalten (Schutzgut Mensch, Stadtklima/Luft).

Seite 38 von 63
SCHONHOFEN INGENIEURE April 2020



Bebauungsplan ,KdénigstralRe — Albert-Schweitzer-Stral3e - Pfaffstralle”
FNP 2025, Teilanderung 1, Bereich ,Ehemaliges Pfaff-Gelande*

Der vorliegende Flachennutzungsplan 2025 formuliert im Umweltbericht Vorgaben einer
effizienten Energienutzung fir den Gebaudesektor (Schutzgut Mensch, Stadtklima/Luft):
e Beiden zu erhaltenden Geb&uden ist eine energetische Sanierung vorzusehen.
e Beider Gebaudeplanung sind eine Minimierung des Energiebedarfs sowie eine
optimierte Nutzung der solaren Strahlungsenergie mit einzubeziehen.

Bei der optimierten Nutzung der solaren Strahlungsenergie geht es vor allem da-
rum, maoglichst hohe solare Eintrdge zu gewinnen. Statt einer Warmenutzung ist
aber auch die Stromerzeugung maoglich.

Derzeit wird ein Energiekonzept erarbeitet.

Bei der Neubauplanung ist auf eine energetisch glnstige ErschlieBung zu
achten ,wie z.B. gute Anbindung an den OPNV, attraktive Radwege, Flachen fir
eine Ladesauleninfrastruktur mit entsprechenden Parkraumen zur Elektromobili-
tat“.

Erneuerbare Energien (Schutzgut Mensch, Stadtklima/Luft):
Grundsétzlich sollten Erneuerbare Energien vorrangig im Baugebiet eingesetzt werden.

e Eine mdglichst vollstdndige Nutzung der Solarenergiepotentiale im Quartier ist zu
gewahrleisten, auch um einen Beitrag zur Umsetzung des Masterplans 100% Kili-
maschutz der Stadt Kaiserslautern zu leisten.

e Die Warmeversorgung soll klimaneutral mit erneuerbaren Energien oder mit Ab-
warme erfolgen.

e Der Energiebedarf, der nicht vor Ort bereitgestellt werden kann, soll aus klimaneut-
ralen Quellen gedeckt werden. Konzepte zur Versorgung mit erneuerbarem Strom
aus Biomasse oder Windkraft aus der Region, beispielsweise der Zentralen Ab-
fallwirtschaft Kaiserslautern (ZAK) sollten geprift werden.

Das Leithild Energie* des EnStadtPfaff-Projektes sieht die Umsetzung einer klimaneutralen,
sicheren und bezahlen Energieversorgung vor. Die erneuerbaren Energie-Potenziale im
Quartier sollen soweit als méglich genutzt werden. Es ist davon auszugehen, dass in diesem
Rahmen eine Nahwarmeversorgung vorgeschlagen wird. Fir deren Umsetzung sind geeig-
nete Malinahmen zu ergreifen (z.B. Aufnahme einer Anschlussverpflichtung in die Grund-
stiickskaufvertrage) (Schutzgut Stadtklima/Luft).

Durch eine entsprechende Gebaudestellung mit der Freihaltung breiter, sidwest-nordost
verlaufender, unbebauter Korridore kann die Durchliftung des neuen Quartiers verbessert
werden (Schutzgut Stadtklima/Luft).

- Stadtklima / Lufthygiene

Durch die Ausbildung von lufthygienisch wirksamem Abstandsgriin, der Etablierung von
begriinten Dachflachen sowie der planerischen Umsetzung einer Durchgrinung des Gebie-
tes lassen sich positive Effekte erzielen, die eine positive Wirkung auf das Gebiet und des-
sen Umfeld haben kdénnen.

- Landschaft

Im zentralen Bereich entsteht zukiinftig eine groRere Griunflache, unter der gleichzeitig ein

% Umweltbericht FNP 2025 Stadt KL: Schénhofen Ingenieure, Stand: August 2018

% EnStadt: Pfaff (2018): Leithild Energie fiir das Pfaffquartier (aus Sicht des Projektes EnStadt:Pfaff) Entwurf vom
04.12.2018;
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Regenriickhaltebecken eingerichtet wird.

Die kunftigen Grunflachen des Plangebietes kdnnen als erlebbare Freiraumstruktur den
siedlungsnahen Erholungsraum fir angrenzende Wohngebiete erweitern und sind deshalb
auch fur das Wohnumfeld attraktiv.

- Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter:

Als erhaltenswert eingestufte Geb&aude bleiben erhalten und werden in die zuklnftige Pla-
nung integriert.

- Mensch, insbhesondere die menschliche Gesundheit:

Die umfangreichen MalRnahmen zur Sanierung der Béden und die langfristig angelegten
Malnahmen zur Reinigung des Grundwassers sichern die Umweltqualitaten.

Die Favorisierung erneuerbarer Energien, neue Mobilitatskonzepte schaffen ein attraktives
Quartier zum Wohnen und Arbeiten.

Die Zuganglichkeit des Gelandes und die Verdopplung des Griunflachenanteils haben eine
positive Auswirkung auch auf das weitere Wohnumfeld, die menschliche Gesundheit.

Durch eine optimierte Ful3- und Radwegeverbindung kann die Erlebnisfahigkeit der Grin-
flachen erhdht werden (Schutzgut Mensch, Tiere und Pflanzen, Stadtbild).

Durch den Erhalt denkmalgeschutzter Geb&ude sowie weiterer erhaltenswerter Geb&ude
wird dem Schutzgut Kulturgut Rechnung getragen.

9.1 Natur- und Artenschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen die vorhabenbedingten Eingriffe minimiert und
vollstédndig kompensiert werden.

- Flache / Boden / Wasser:
Es findet keine Netto-Neuversiegelung gegeniuber dem jetzigen Bestand statt.

Dagegen werden umfangreiche Rickbau- und EntsiegelungsmafRnahmen durchgefiihrt.

- Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Durch multifunktionale Nutzungen von z.B. Griinanlage / unterirdische Regenrtickhalteanla-
gen kénnen Flachen optimaler genutzt werden; der Ausnutzungsgrad pro Flacheneinheit
erhoht sich, wahrend der Flachenverbrauch pro Flacheneinheit sinkt (Schutzgut Mensch,
Boden, Wasser/Wasserrlckhalt, Stadtklima/Luft, Stadtbild).

Die innere ErschlieBung ist so weit wie mdglich mit Baumreihen und Pflanzflachen (mindes-
tens einseitig) aufzulockern. Die Baume wirken regulierend auf das Kleinklima (Schatten-
wurf, Verdunstung), ibernehmen lufthygienische Funktionen, betonen die Achsen, gliedern
und beleben den StralBenraum (Schutzgut Mensch, Stadtklima/Luft, Stadtbild).

Die Verschattung von Dach- und Fassadenflachen durch (Bepflanzungen) GroRRgehdlze
sowie andere Baukorper ist zu minimieren (Sicherstellung der Photovoltaiknutzung). Fir
alle Grunflachen sollten Baume der zweiten Ordnung vorgesehen werden, welche eine ma-
ximale Héhe von 8 Metern erreichen. (Schutzgut Stadtklima/Luft). Eine Ausnahme stellt das
Freigelande ,Pfaff-Park® dar; hier sind auch Baume 1. Ordnung erwinscht.

Die Baumreihen / Pflanzflachen bilden einen Puffer- und Zuleitungsraum zur Regenriickhal-
tung bei Starkregenereignissen und wirken zusatzlich einem Aufheizungseffekt im Bereich
der Verkehrsflachen entgegen (Schutzgut Wasser, Stadtklima/Luft).
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Durch einen moglichst weitgehenden Erhalt der griinen Randzonen des Geltungsbereichs
kann die Einbindung des Gesamtgebietes in das Stadtbild erhalten bleiben und daneben
auch zur Biotopvernetzung beitragen (Schutzgut Tiere, Pflanzen, Boden, Stadtklima/Luft,
Stadtbild).

Bestehende Gehdlze und andere Grunflachen im inneren Bereich sind als Gliederungsele-
mente zu erhalten und aufzuwerten z.B. durch zuséatzliche Baumpflanzungen. Die laut Ver-
schattungsgutachten fir Photovoltaik untauglichen Dach- und sonstigen Flachen sind mit
schattenvertraglichen Geholzen bzw. Stauden zu bepflanzen.

Bei der Gehdlzauswahl ist die Klima-Arten-Matrix?" heranzuziehen. Hier spielen insbeson-
dere Hitze- und Trockenheitsvertraglichkeit der Pflanzen eine besondere Rolle (Schutzgut
Stadtklima/Luft, Stadtbild).

Kleinere Grinflachen sind nach Mdglichkeit zu vernetzen, um den Wéarmeinsel-Effekt zu
reduzieren (Schutzgut, Stadtklima/Luft, Tiere und Pflanzen).

Neuschaffung von Verschattungselementen (Arkaden) und offenen Wasserflachen (auch
Zwischenspeicher fur Niederschlagswasser) (Schutzgut Mensch, Stadtklima/Luft).

Der B-Plan sieht eine Dachbegriinung in Kombination mit Wasserriickhaltung und Photovol-
taiknutzung vor. Diese ist nach Aussagen der Stadtentwasserung zwingend erforderlich.
Dadurch lasst sich ein Teil des Niederschlagswassers zurtickhalten und gelangt nicht in
das Becken. Gleichzeitig werden dadurch weitere Grinflachen entwickelt (Schutzgut Tiere
und Pflanzen, Wasser, Stadtklima/Luft).

Die Baumreihen entlang der Konigsstral3e sind zu erhalten. Sie sind das wesentliche Ele-
ment zur Gliederung der Verkehrsachse und wirken gleichzeitig als Staubfilter (Schutzgut
Mensch, Stadtbild).

Ersatzquartiere fir Reptilien und Fledermause werden geschaffen und insbesondere die
Nahrungsgebiete aufgewertet.

Die umfangreichen Rickbau und Entsiegelungsmaf3inahmen bewirken fast eine Verdopp-
lung des Grunflachenanteils im Geltungsbereich gegentber dem Status quo. Mit der Ent-
wicklung naturnaher Wiesen wird sich das Artenspektrum an Blltenpflanzen deutlich erho-
hen.

Die KompensationsmalRnahmen im Plangebiet sind soweit mdglich auf eine Vernetzung
bestehender Biotope (randstédndige Geholze mit begleitenden Gréaser-/ Krautersaumstruktu-
ren) auszulegen.

9.1.1 Textliche Festsetzungen fir allgemeine Vermeidungs-, Minimierungs- und
Schutzmallnahmen

Ausfélle bei den Gehdlzen (Bestandsbdaume und Neupflanzungen) sind in gleicher Art und
Qualitat (bei Bestandsbaumen mindestens der Pflanzqualitat im Anhang entsprechend) wie-
der zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten

Im Bereich des ,Pfaffparks” sind Flachen fir Sport und Spiel ausgeschlossen. Das beste-
hende Wegenetz ist komplett zurtickzubauen (Beton) und durch eine neue Wegeflihrung zu
ersetzen.

Die vorhandene Baumreihe entlang der Bahnb&éschung sowie weitere Einzelbdume im Be-
stand sind dauerhaft zu erhalten.

" Bund Deutscher Baumschulen: Einstufung wichtiger Gehdlzarten nach ihrer Eignung fir eine Verwendung im
Stadtbereich bei prognostiziertem Klimawandel
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Die pragenden Baumreihen nérdlich der Kénigstral3e (stadtisches Eigentum) sind dauerhaft
als Verkehrsbegleitgrin zu erhalten.

Am westlichen Ende der Albert-Schweitzer StralRe sind die bestehenden Baumgruppen im
Umfeld einer Platz- und Wendeflache dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die Randbereiche entlang der KdnigsstralRe sind gemal Planzeichnung als offene Grlinin-
seln zu entwickeln.

Der B-Plan sieht eine multifunktionale Flachennutzung bei Dach-, Grinflachen und sonstigen
Flachen durch Photovoltaik, die Rickhaltung von Niederschlagswasser und eine Begriinung
von unversiegelten Flachen vor. All diese Malinahmenvorgaben dienen der Reduktion einer
thermischen Aufheizung. Die Nutzung emissionsarmer Energie-Trager beginstigt die Luft-
qgualitat. Im Hinblick auf den fortschreitenden Klimawandel sind diese MalRnahmen daher
zwingend umzusetzen.

9.1.2 Textliche Festsetzungen fir Vermeidungs-, Minderungs-, Ausgleichs- und
Ersatzmaflinahmen

M1b Entwicklung Reptilienlebensraum
89 (1) Nr. 20 BauGB

Der Boschungsful der Felswand ist auf einer Breite von 5,0 m von Gehdlzen freizuhalten. In
dem Streifen ist abschnittsweise eine krauterreiche Initialansaat durchzufiihren. Der Saum ist
extensiv zu pflegen: Abschnittsweise Mahd, 1-2-mal pro Jahr.

In den Saumstrukturen sind 6 Ersatzhabitate fur die Mauereidechse anzulegen. Hierfir ist
jeweils ein Komplex aus Steinriegel, Totholzhaufen, Sandlinse herzustellen (Flachengrof3e
mind. 10 gm). Die Standorte sollten dabei einen Abstand von 30 — 50 m haben.

Weitere Details sind den Hinweisen der Festsetzungen zu entnehmen.

Die MaRnahmenflachen bilden als Sekundareffekt in geringem Umfang eine Rickhaltemal3-
nahme fir abflieRendes Hangwasser.

M 14 Dachflachen (Dachbegrinung) und Decken von Tiefgaragen sowie Parkhauser
8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 20 und 25 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 5 LWG

Diese griinordnerische MalRBnahme ist gleichzeitig geeignet zur Minimierung der Effekte von
Offenlandverlusten bzw. von Arealen mit relevanten Bluhanteilen. Mit den begrinten D&-
chern wird sich ein bedeutsames Habitat- und Nahrungspotenzial fur Insekten aber auch
Vogel entwickeln. Die Dachbegrinung in Kombination mit der Solarenergienutzung (mit ei-
nem Reihenabstand der Fotovoltaikmodule, der ein ausreichendes Wachstum der Pflanzen
ermdglicht), stellt eine optimale Lésung dar in Bezug auf die Bereitstellung von Griinflachen,
Retentionsflachen und erneuerbarer Energiegewinnung.

M 16 Quartiere fiir Fledermause
89 (1) Nr. 20

Pro Geb&ude sind drei Ersatzquartiere fur Flederm&use zu schaffen. Hierfir gibt es ver-
schiedene Mdaglichkeiten.
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Den Vorrang missen dabei fassadenintegrierte, wartungsfreie Lésungen erhalten (Einbau
erfolgt in die Warmedammung); zudem haben diese auch keine Auswirkungen auf das archi-
tektonische Bild der Fassade.

Alternativ kbnnen im Dachblendenbereich der Flachdacher erganzende Holzkonstruktionen
(hinter der Dachabdeckung) die Fledermausbesiedlung férdern.

An weniger sichttrachtigen Bereichen von Geb&udefassaden kénnen konventionelle Flach-
kasten (als Gruppe) auf die Fassade ausgebracht werden. Die Kasten kdnnen mit ungiftiger,
atmungsaktiver Farbe passend zur Fassade gestrichen werden.

M 17 Beleuchtung

89 (1) Nr. 20

Vermeidungsmalnahme fir nachtaktive Insekten und Fledermause.

Es sind nur streulichtarme Lampen mit einem max. UV-Anteil von 0,02 % zuléssig (z.B. Nat-
riumdampflampen und warmweil3e LED-Leuchten).

Ein Abstrahlen der Beleuchtung nach oben und die Blendwirkungen in benachbarte Geholz-
bestande sind zu vermeiden. Bei der Wahl geeigneter Lampengehause sind Leuchtmittel im
Gehause immer zu bevorzugen (Verhinderung Falleneffekt).

9.1.3 Textliche Festsetzungen fur Grinordnerische MalRnahmen

Anmerkung:

Die Festsetzungen beziehen sich auf den gesamten Geltungsbereich, einschlielich der
nach 834 BauGB genehmigten Nutzflachen MU 4.1 bis MU 4.4

Flachen und MalBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-

tur und Landschaft (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 i.V.m. Nr. 20 und Nr. 25a und b BauGB i.V.m.
dem LNatSchG sowie BNatSchG)

Allgemeines zu Begriinung und Bepflanzung

Fur alle MalBhahmen gilt: Die Pflege ist auf das erforderliche Entwicklungs- und Erhaltungs-
ziel von Flachen oder Gehdlzbestadnden anzupassen.

Ausfélle bei den Gehdlzen (Bestandsbaume und Neupflanzungen) sind in gleicher Art und
Qualitat (bei Bestandsbdaumen mindestens der Pflanzqualitéat im Anhang entsprechend) wie-
der zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dies betrifft auch Baume an Standor-
ten, die im Rahmen der Verkehrssicherung bzw. anderer MalRnahmen gefallt werden mus-
sen. Die Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Kaiserslautern sind zwingend einzu-
halten.

Weitere Anforderungen fur Baume (Erhaltung / Neupflanzung): Alle Baume sind zu erhalten
und zu pflegen. Bei natirlicher Abgangigkeit oder Sturmwurf ist in Art und Qualitat gleichwer-
tiger Ersatz zu pflanzen. Auch der Ersatz geniel3t sofort Erhaltungsschutz. Fallabsichten aus
anderen Grinden bedirfen einer Genehmigung.

Alle geplanten Baumstandorte im offentlichen Raum sind mit den Leitungstragern abzustim-
men.

Im Bereich des ,Pfaffparks” sind Flachen fir Sport und Spiel ausgeschlossen.
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Darliber hinaus ist das Aufstellen von weiteren Modulen zur Energieerzeugung, von Skulptu-
ren und sonstigen Ausstellungstafeln nicht zuléssig. Lediglich eine unterirdische Verlegung
von Warmeschleifen zur Nutzung von Erdwarme ist zulassig.

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Landespflegerische MaRnahmen im Bereich 6ffentlicher Grunflachen innerhalb des Plange-
biets.

M la Entwicklung und Gestaltung des ,,Pfaff-Parks”
89 (1) Nr. 20 und 25a, b BauGB

Im direkten Umfeld der Felswand sind nur Einzelbdume zu verwenden. Der Abstand zwi-
schen den Baumen muss mindestens 15,0 m betragen. Zulassig sind Baume I. und Il. Ord-
nung. Insbesondere entlang der Wege sind wechselseitig Baume Il. Ordnung in einem Ab-
stand von 15,0 m zu pflanzen (unter Beachtung etwaiger Photovoltaik an Fasaden). Vorran-
gig sind heimische Gehdlze zu verwenden.

Entlang der Wege sind in einer Breite von max. 2,0 m blitenreiche Sdaume zu entwickeln.
Diese sind durch einzelne Bluhstraucher bzw. Strauchgruppen zu gliedern.

Das bestehende Wegenetz ist komplett zuriickzubauen (Beton) und durch eine neue Wege-
fuhrung zu ersetzen. Dabei ist ein Hauptweg zu befestigen und alle Nebenwege nur mit was-
sergebundener Decke auszufihren.

Griunflache 6G 4

Das nordostliche Areal (6stlich des ehemaligen Kohlenbunkers) wird als Griinstreifen mit
einer wechselnden Breite von ca. 25 — 50 m entwickelt. Pflanzbeete und Strauchpflanzungen
sind zur gestalterischen Aufwertung vorzusehen; Pflanzinseln mit mehrjéahrigen Staudenflu-
ren oder Bluhstraucher bewirken eine weitere raumliche Gliederung (siehe Pflanzenliste).

Das nordwestliche Areal ist als naturnahe, blitenreiche Magerwiese (trockener Standorte) zu
entwickeln (wechselnde Breite von 15,0 m bis 140,0 m). In diesem Bereich sind ausschlief3-
lich heimische Gehdlze zu verwenden.

Als Saatgut ist ausschlie3lich Regiosaatgut gemaR der Pflanzenvorschlagsliste zu verwen-
den. Die Wiesenflache fungiert als Teillebensraum fir Insekten und darf max. 2-mal pro Jahr
gemaéaht werden. Die Mahdtermine sind an den Blihphasen der charakteristischen Leitarten
der Saatgutmischung zu orientieren. Das Mahdgut ist zu entsorgen.

Erganzende Hinweise:

Die vorhandene Baumreihe entlang der Bahnbdschung sowie weitere Einzelbdaume im Be-
stand sind dauerhaft zu erhalten.

Die Felswand muss weiterhin einen relevanten Anteil besonnter Abschnitte aufweisen, da
der Saumbereich entlang der Wand auch als Verbundkorridor fir Eidechsenlebensrdume
dient.
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An geeigneten Standorten sind Sitzgelegenheiten vorzusehen.

Es wird angestrebt den ehemaligen Kohlebunker zu tGberdeckeln (Nutzung als Standort fiir
Warmespeicher) und damit eine durchgangige Parkflache zu erhalten.

Zum Schutz der vorgesehenen Bebauung ist abflieBendes Oberflichenwasser aus der
Hangflache tber Mulden abzufangen und — falls keine Nutzung méglich ist - gedrosselt in
die Kanalisation einzuleiten.

M 1c Einbindung des ehemaligen Kohlebunkers
89 (1) 12 und 15i.V. m. 25a BauGB

Der durch eine Uberdeckelung entstehende Dachbereich ist mit standortlich geeigneten
Malnahmen in das Griinkonzept funktionsgerecht einzubinden.

M2  Grinordnerische Gestaltung des Ruckhalteparks
89 (1) 15 und 16 i.V.m. 25a BauGB

Zugeordnet der Grinflache 6G1

In der Griin-, Sport- und Spielflache sind ansprechende Grinelemente zur Strukturierung
und Gliederung der Flache zu entwickeln. Dabei ist eine Mosaikstruktur unterschiedlicher
Vegetationsauspragung und Hohenstaffelung vorgesehen: Baume 1. und Ill. Ordnung,
Schnittvertragliche Ziergeholze (Strauchgruppen), Solitar- und Flachenstauden.

Entlang der Zufahrt Konigstralie ist eine Baumreihe zu entwickeln (siehe Pflanzenliste).

Erganzende Hinweise:

Erforderliche Wegestrukturen sind als Schotterrasen auszufiihren und Sitzmdglichkeiten sind
in die Flachen zu integrieren.

Basketball, Beach-Volleyball und Boule sind fur die Sport- und Spielflachen gut geeignet. Fur
die beiden Ballsportarten ist eine Zaunung einzuplanen.

Die unterschiedlichen Nutzungsfunktionen sind klar voneinander durch Pflanzstreifen zu
trennen.

Die Bepflanzung ist auf die erforderlichen Einbauten (auch Hochbau) fir das unterirdische
Regenrlckhaltebecken abzustimmen. Die Vegetationsflachen sollen grundséatzlich auch ei-
nen Rickhalt von Oberflachenwasser ermoglichen.

M3  Pflanzung von Baumreihen mit Leitfunktion
89 (1) 25a BauGB

Die Zufahrt Konigsstral3e und die kinftige Verlangerung der Albert-Schweitzer-StraRe nach
Westen werden durch mehrere Abschnitte mit Baumreihen in ihrer Leitfunktion als wichtige
Verkehrsachsen im Gebiet akzentuiert. Um einen hohen Wiedererkennungswert als Leitlinie
auszubilden ist die Artenauswahl auf zwei Baumarten zu beschranken (siehe Pflanzenliste).
Die darunter liegenden Grunstreifen sind mit Flachenstauden und Krauterinseln anzulegen.

Als Pflanzqualitdten sind Hochstamme mit Stammumfang von mindestens 16/18 zu verwen-
den; auf ausreichenden Wurzelraum (mind. 12 m3) und geeignetes Pflanzsubstrat ist zu ach-
ten. Beluftungs- und Bewasserungseinrichtungen sind vorzusehen.
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Erganzende Hinweise:
Fir Baumstandorte innerhalb befestigter Flachen sind Wurzelraumvergré3erungen unter den
befestigten Flachen zu ermdglichen.

M4  Ergénzende Pflanzung und Erhalt einer Baumreihe im Straenraum
89 (1) 25a und b BauGB

Die pragenden Baumreihen nérdlich der Kénigstral3e (stadtisches Eigentum) sind dauerhaft
als Verkehrsbegleitgriin zu erhalten. Die Licken sind durch geeignete Ergénzungspflanzun-
gen zu schliel3en (siehe Pflanzenliste).

Als Pflanzqualitaten sind Hochstamme mit Stammumfang von mindestens 16/18 zu verwen-
den; auf ausreichenden Wurzelraum (mind. 12 m3) und geeignetes Pflanzsubstrat ist zu ach-
ten. Beluftungs- und Bewasserungseinrichtungen sind vorzusehen.

Die Baumscheiben der Einzelstandorte sind als durchgangige Grinstreifen zu erweitern und
zu begrinen (Rasen, bodendeckende Flachenstauden).

PRIVATE GRUNFLACHEN

Die unversiegelten Flachen sind landschaftsgéartnerisch zu begriinen bzw. zu bepflanzen.

M 5a Pflanzung einer Baumgruppe zur Akzentuierung Umfeld ,,Neues Kesselhaus*
§9 (1) 25a BauGB

Zur Akzentuierung eines zentralen Platzes im Umfeld der ,Pfaffachse” erfolgt die Pflanzung
einer Baumgruppe, die als ,Baumtor” herzustellen ist.

Um ein harmonisches Gesamtbild zu erreichen ist die Beschrankung auf eine Baumart erfor-
derlich. Die Pflanzscheiben sind bodendeckend zu begriinen (siehe Pflanzenliste Kapitel 13).

Erganzende Hinweise:
Die Pflanzflachen bilden auch einen tempordren Rickhalteraum fiir die anfallenden Nieder-
schlage.

M 5b Erhalt von Baumgruppen
89 (1) 25b BauGB

Am westlichen Ende der Albert-Schweitzer Stral3e sind die bestehenden Baumgruppen im
Umfeld einer Platz- und Wendeflache dauerhatft zu erhalten und zu pflegen.

Ergéanzende Hinweise:
Die Pflanzflachen bilden bereits einen temporaren Rickhalteraum fir die anfallenden Nie-
derschlage.
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M6  Freiflachengestaltungskonzept Baufeld Stdost / PCP-Gelande
89 (1) 25ai.V.m. Abs. 6 BauGB

Fir das Gelande (nach 8 34 BauGB genehmigte Wohnbebauung) ist ein Freiflichengestal-
tungskonzept (Text und Planzeichen) fir die Bauabschnitte MU 4.1 bis MU 4.4 vorzulegen.
Folgende MindestmalRnahmen miissen darin enthalten sein:

- Eine Fortsetzung der Baumreihe entlang der Albert-Schweizer-Stral3e bis zur PfaffstralRe
im Osten im Bereich MU 4.4, MU 4.2 und MU 4.1. Es sind die gleichen Baumarten und
Pflanzqualitdten wie bei der Mallnahme M 3 zu verwenden. Die Baumscheiben sind zu
begrinen bzw. zu bepflanzen.

- Die Pflanzung einer Baumreihe entlang der Pfaffstrale MU 4.1.Baumarten und
Pflanzqualitdten sind an der Pflanzliste des Umweltberichts (siehe Pflanzenliste Kapitel
13) zu orientieren.

- Pro 4 Stellplatzen ist ein Baum Il. Ordnung zu pflanzen.

- 30% der unbebauten Flachen sind mit Gehdlzen zu bepflanzen, der Rest ist extensiv zu
begriinen.

- Dachbegriunung in Kombination mit Rickhaltung Niederschlagswasser und Photovoltaik
ist vorzusehen.

M7  Gestaltung und Erhaltung von Pflanzflachen als Begrenzung zur Kénigsstralle
89 (1) 25a und b BauGB

Zugeordnet den Grunflachen pG 1, pG 2 (als eigenstandige Grunflachen abgegrenzt)

Die Randbereiche entlang der KonigsstraRe sind gemaR Planzeichnung als offene Grinin-
seln zu entwickeln.

Die Flachen sind als extensive Wiesenstandorte mit Strauchgruppen heimischer Arten zu
entwickeln. Um zusatzlich eine Staffelung in der H6he zu erreichen sind auch Baumpflan-
zungen durchzufiihren bzw. bestehende Baume zu erhalten (siehe Pflanzenliste Kapitel 13).
Die erforderlichen FuBwege sind durch eine unregelmafiige Wegefiihrung herzustellen.

Erganzende Hinweise:
Die Pflanzflachen bilden bereits einen temporaren Ruckhalteraum fur die anfallenden Nie-
derschlage. Diesen gilt es soweit als moglich zu erhalten.

M8 Ergénzende Pflanzung im Umfeld der Bahntrasse und Erhaltung von Baumen
89 (1) 25a und b BauGB

Zugeordnet der Grunflache pG 3 (als eigenstandige Grunflache abgegrenzt)

Der sudwestliche Rand des Geltungsbereichs wird zur Bahn hin neu gestaltet. Ein Teil der
bestehenden Baume ist zu erhalten (vgl. Darstellung B-Plan).

In den gemal Planzeichnung abgegrenzten Flachen sind bahnseitig dichte Heckenstruktu-
ren heimischer Arten in einer Tiefe von ca. 10,0 m zu entwickeln (siehe Pflanzenliste Kapitel
13). Die verbleibenden Flachen zu den Geb&uden hin sind als Wiesenflachen herzustellen.

M9  Erhaltung einer Baumreihe im Randbereich zur Bahntrasse
89 (1) 25b BauGB

Die im Randbereich entlang der Bahntrasse stehenden Baume sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen (s.Planzeichnung).
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M 10 Erhalt von Einzelbdumen auf Privatgrundsticken
89 (1) 25b BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten B&dume auf Privatgrundstiicken sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen.

M 11 Sonstige Pflanzung von Baumen
89 (1) 25a BauGB

Im Bereich von Platzen / Wegen sind erganzende Baumpflanzungen (s. Pflanzenliste)
durchzufiuihren. Sie tragen zur Akzentuierung von Platzen und Geb&uden bei. Die Badume
sind dauerhaft zu erhalten (siehe Pflanzenliste Kapitel 13).

Als Pflanzqualitdten sind Hochstamme mit Stammumfang von mindestens 16/18 zu verwen-
den; auf ausreichenden Wurzelraum (mind. 12 m3) und geeignetes Pflanzsubstrat ist zu ach-
ten. Bellftungs- und Bewdasserungseinrichtungen sind vorzusehen.

Erganzende Hinweise:
Fur Baumstandorte innerhalb befestigter Flachen sind Wurzelraumvergré3erungen unter den
befestigten Flachen zu erméglichen.

M 12 Stellplatzbegrinung
89 (1) 25a BauGB

Stellplatze sind mit gro3- bzw. breitkronigen Hochstdmmen zu bepflanzen. Pro 4 Stellplat-
zen ist ein Baum zu pflanzen (s. Pflanzenliste). Die Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und mit einem ortsfesten Baumschutz / Hochbord gegen eine Beschadigung durch
Fahrzeuge zu sichern. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern zu bepflanzen bzw. mit
Rasen zu begrinen (siehe Pflanzenliste Kapitel 13). Auf ausreichenden Wurzelraum (mind.
12 m3) ist zu achten.

Die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache
muss mindestens 8 m2 betragen oder der Wurzelraum ist unterhalb der befestigten Flachen
zu erweitern (pro Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m3 mit Substrat herzu-
stellen). Bei Pflanzstreifen ist zuséatzlich eine Mindestbreite von 1,50 m herzustellen.

Der Stellplatzbereich ist durch eine Randeingriinung von den tbrigen Nutzungen abzugren-
zen. Fir die Randeingriinung eignen sich Stauden bzw. niedrig wachsende Gehdlze (siehe
Pflanzenliste Kapitel 13).

Bei Stellplatzen Uber Tiefgaragen sind B&aume IIl. Ordnung zu verwenden (s. Pflanzliste). Die
durchwurzelbare Vegetationstragschicht muss eine Machtigkeit von mindestens 100 cm auf-
weisen.

M 13 Gestaltung der unbebauten Freiflachen
89 (1) 25a BauGB

Auf den privaten Grundstiicken sind mindestens 80 % der nicht Gberbaubauten Grundstiicks-
flache als Grinflachen anzulegen. Die intensive Begriinung auf Tiefgaragen kann hierauf
angerechnet werden.
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Die Flachen zwischen der Hinterkante der 6ffentlichen Verkehrsflache und der Baugrenze
sind unter Berucksichtigung der Zufahrten als Grunflache anzulegen. Arbeits- oder Lager-
platze sind hier nicht zulassig.

Innerhalb der privaten Grinflachen sind mindestens 30 % der Flachen mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Die verbleibenden Flachen sind mit Bodendeckern zu bepflanzen
bzw. mit einer entsprechenden Rasenmischung mit Krautern zu begriinen (siehe Pflanzenlis-
te Kapitel 13).

Bei der Gestaltung der Freiflachen und Garten sind vollflachige Schotter- bzw. Steinbeldge
(,Schotterteppiche®) nicht zulassig. Der Anteil an gartnerisch gestalteten Flachen muss min-
destens 50 % der Freiflachen und Géarten betragen.

Erganzende Hinweise:

Die Geholze kénnen die Funktion eines zusatzlichen Strukturelements innerhalb eines Quar-
tiers Ubernehmen. Dabei sollte einer Gruppierung von Gehélzen der Vorzug gegenuber einer
gleichmaRigen Verteilung von Einzelbdumen gegeben werden.

Die Flachen sollte im Hinblick auf die Uberflutungsvorsorge angelegt werden (Gefélle weg
von Gebauden, mdgliche Abflusswege etc.)

M 14 Dachflachen (Dachbegriinung) und Decken von Tiefgaragen sowie Parkh&user
8 9 Abs. 1 Nr. 12, 20 und 25 BauGB i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB und § 5 LWG

Da eine gezielte Versickerung im Gebiet nicht moglich ist, ist der Ruckhalt mit Verdunstung
und verzdgerter Ableitung Uber Griindéacher ein wesentlicher Beitrag beim Regenwasserma-
nagement

Im Plangebiet sind nur Flachdacher vorgesehen. Sie missen zu mindestens 80 % dauerhaft
und fachgerecht mit heimischem (autochthonem) Pflanz- bzw. Saatgut (Graser /Krauter, Ge-
holze) extensiv begriint werden: Sedum-Sprossenansaat und mind. 20% Flachenanteil mit
heimischen Wildkrautern (Topfballen-Pflanzung).

Die durchwurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10
cm betragen und das Gesamtsystem muss flr eine Regenwasserriickhaltung geeignet sein.
Der erforderliche Regenwasserriickhalt muss den Vorgaben der Stadtentwdsserung ent-
sprechen.

Beim kombinierten Einsatz mit Photovoltaik sind nur aufgestanderte Systeme zulassig.

Tiefgaragendacher sind zu mindestens 80 % mit einer mindestens 50 cm dicken Vegetati-
onstragschicht zuziglich einer Dranschicht zu Uberdecken und dauerhaft und fachgerecht
mit heimischem (autochthonem) Pflanz- bzw. Saatgut zu begriinen.

Fur Baumpflanzungen ist das Substrat auf mindestens 90 cm zu erhéhen. Die Gebaudestatik
bzw. Dachstatik ist entsprechend auszulegen (siehe Pflanzenliste Kapitel 13).

Fur die Belichtung und Bellftung und fir erforderliche technische Aufbauten kann aus-
nahmsweise eine Unterschreitung des zuvor genannten Flachenanteils bis maximal 50 %
der Flache zugestanden werden.

Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-,Richtlinie fir die Planung, Ausfuhrung und
Pflege von Dachbegrinungen (Dachbegrinungsrichtlinie)* entsprechen. Fir beschattete
Flachen ist eine entsprechende Ansaatmischung zu verwenden.

Entstehender Gehdlzaufwuchs ist zu beseitigen.
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Ein Monitoring sichert Umsetzung und Funktionsfahigkeit der Dachbegriinung.

M 15 Fassadenbegrinung
8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Baulich geschlossene Fassadenabschnitte von mehr als 40 gm sind mit rankenden oder
klimmenden Pflanzen zu begrinen (vgl. Pflanzenliste). Dies gilt auch fir Wandflachen, die
nicht in einer Ebene verlaufen.

Pflanzbeete fir Rankpflanzen missen mindestens 0,5 m2 grof3 und mindestens 50 cm tief
sein. Der durchwurzelbare Bodenraum muss mindestens 1,0 m?3 betragen. Es ist zulassig,
maximal die Halfte des Pflanzbeetes mit wasserdurchlassigem Pflaster zu befestigen.

Baulich nicht geschlossene Fassaden (wie Stitzpfeilerkonstruktionen bei Parkhausern) sind
zumindest an 30% der Stutzpfeiler mit Kletter- bzw. Rankpflanzen zu begrinen.

Fur eine bodengebundene Begrinung gilt: Je 2,0 m Wandlange ist eine Kletterpflanze zu
setzen.

Fur wandgebundene Begrinung sind vertikale oder horizontale Vegetationstragflachen zu
befestigen.

Erganzende Hinweise:

Eine solche Begriinung wirkt temperaturausgleichend und erhoht die Attraktivitdt von Ge-
bauden. Zu empfehlen sind solche Begriinungen insbesondere bei Parkhausern sowie auf
der Nordseite von Gebéauden. Ein quartiersorientierter Férderansatz wirde bei der Umset-
zung der Begrunung helfen.

Fassadenbegriinungen sollten im Interesse der Langlebigkeit des Stadtquartiers als war-
tungsarme und extensive Begrinung ausgefuhrt werden.
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9.14 Vergleichende Gegeniberstellung Eingriffs — Ausgleichsbilanz

Tabelle 2: Bilanz
Geltungsbereich: 185.180 m? (Ml 1.1 und Ml 1.2 nicht enthalten wegen Genehmigung nach §34 BauGB)
Begriinung und Bepflanzung Neuversiegelung
Fliche in m? Fliche in m?
Bestand Planung Bestand Planung
Die Zahlenkolonne 3.350
rechts stellt alle im 3.800 Privates Griin Bebaute Bereiche 107.575| Tatsachliche Bebauung 86.288
Bilanzplan
abgegrenzten 3.150 30.535 Teilversiegelung 10.485
Griunflachen dar. 800
530
Offentliches
2.000 Grin
400
300 30.875 Verkehrsflache Verkehrsflache
200 - Bestand 11.642]- Bestand 11.642
(Konigsstralle und (Konigsstrale und
250 PfaffstraRe) PfaffstraRe)
250
1.200
500 - Bestand 24.418|- Planung 25.840
2.750 (alle sonstigen StraRen und (alle sonstigen
210 Wege im Plangebiet) ErschlieBungswege und
1.700 StraRen)
290
380
100
700
6.700
1.500
Summe 31.060 Summe 61.410 Summe 154.120|Summe 123.770
Differenz 30.350 Differenz 30.350
Fazit: Der Griinanteil erhoht sich gegeniiber dem Bestand Fazit: Es findet keine Neuversiegelung statt. Dagegen werden 30.350 gm
um 30.350 gm, das entspricht fast einer Verdopplung der entsiegelt bzw. die Versiegelung reduziert sich gegeniiber dem Bestand um ca.
Griinflachen. 19,3 %.
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9.1.5 Kostenermittlung

KOSTENSCHATZUNG LANDSCHAFT SPFLEGERISCHE MARNAHMEN

(ohne Grunderwerbskosten)

1.1 Herstellungskosten

Leistung

GroRe / Anzahl

Einheitspreis

Gesamtpreis

Anpflanzung von StraBenbdaumen-

Hochstamme 100|St. 400,00 € 40.000,00 €

Anpflanzung von Bdumen Hochstamme 90|(St. 200,00 € 18.000,00 €

Anpflanzung von Strauchern 2.000{m? 30,00 € 60.000,00 €

Anpflanzung von Bodendeckern 7.600|m? 12,50 € 95.000,00 €

Extensive Dachbegriinung

(einschlieBlich Dranschichten, Substrat,

Trockenansaat, Wassern 70.000(m? 40,00 € 2.800.000,00 €

Ansaat Wiesenflachen 25.000|m? 0,45 € 11.250,00 €
Summe 3.024.250,00 €

1.2 Kosten fur PflegemalRnahmen pro Jahr

Leistung GrolRe / Anzahl | Einheitspreis Gesamtpreis

Laubbaum-Hochstamme

190 St. x 3 Pflegegdnge 570]St. 10,00 € 5.700,00 €

Straucher pflegen

2.000 m?. x 3 Pflegegange 6.000|m? 6,00 € 36.000,00 €

Bodendecker pflegen

7.600 gm x 3 Pflegegange 22.800(m? 450 € 102.600,00 €

Dachbegriinung pflegen

70.000 gm x 3 Pflegegange 210.000|m? 1,50 € 315.000,00 €

Pflege Wiesenflachen

25.000 gm x 3 Pflegegange 75.000|m? 0,75 56.250,00 €
Summe 515.550,00 €

Kosten bei 3-jahriger Pflege

1 Jahr Fertigstellungspflege

und 2 Jahre Entwicklungspflege 1.546.650,00 €
1.3 Zusammenstellung der Kosten

Gesamtkosten, netto 4.570.900,00 €
zzgl. 19% MwSt 868.471,00 €

Gesamtkosten, brutto

5.439.371,00 €

*Dachbegrinung: Der Kostenansatz bezieht sich auf eine 100% Begrunung der potenziell
dafur geeigneten Dachflachen im Geltungsbereich.
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9.2 Klimaschutz und Anpassung an Klimawandel*
9.21 Textliche Festsetzungen fur MaBnahmen zum Klimaschutz

Alle Erhaltungsmafinahmen von Griunflachen tragen durch ihre temperaturausgleichende
Wirkung sowie der Fahigkeit zur Aufnahme von Niederschlagswasser zum Klimaschutz bei.

9.2.2 Textliche Festsetzungen fur Anpassungsmaflinahmen zum Klimawandel

Der B-Plan sieht eine multifunktionale Flachennutzung bei Dach-, Grinflachen und sonstigen
Flachen durch Photovoltaik, die Rickhaltung von Niederschlagswasser und eine Begriinung
von unversiegelten Flachen vor. All diese Malinahmenvorgaben dienen der Reduktion einer
thermischen Aufheizung sowie der Ruckhaltung von Niederschlagen. Die Nutzung emissi-
onsarmer Energie-Trager begunstigt die Luftqualitat. Im Hinblick auf den fortschreitenden
Klimawandel sind diese MaBhahmen daher zwingend umzusetzen.

9.3 Umgang mit Abféallen / Stoffstrommanagement

Die Stadt Kaiserslautern hat sich einer nachhaltigen Abfallwirtschaft verschrieben. Das Kon-
zept weist eine funfstufige Abfallhierarchie auf. Vorrangig ist dabei die Abfallvermeidung im
Gebiet gefolgt von der Vorbereitung zur Wiederverwendung, d.h. Erzeugnisse sind z.B.
durch Reparatur wieder aufzubereiten, damit diese wieder genutzt werden konnen.

Die getrennte Sammlung von Wertstoffen ermdglicht ein Recycling von Stoffen. Anfallende
Abfalle, die nicht den ersten drei Kategorien zuzuordnen sind, sind energetisch zu verwerten
bzw. Zu verflllen. Alle anderen Abféalle sind Zu beseitigen.

Mit diesem Konzept lassen sich die anfallenden Stoffstrome besser organisieren.

9.4 MalBnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der Auswirkungen von
schweren Unfallen oder (Natur-)Katastrophen auf die Umwelt

Das Gutachten zum Kugelgasbehalter stidwestlich der Bahnstrecke Kaiserslautern - Saar-
briicken kommt zu dem Ergebnis, dass die MalBhahmen auf dem Betriebsgelande ausrei-
chend sind und daruber hinaus keine weiteren MalRnahmen zur Verhinderung oder Vermin-
derung der Auswirkungen von schweren Unféllen oder (Natur-)Katastrophen auf die Umwelt
fur das B-Plangebiet erforderlich sind.

% vgl. Beschluss des Klimaanpassungskonzeptes durch den Rat der Stadt Kaiserslautern vom 03.12.2018;
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10 TECHNISCHE VERFAHREN, SCHWIERIGKEITEN BEI DER ZUSAMMEN-
STELLUNG DER UNTERLAGEN UND UBERWACHUNG

10.1 Methodik zur Ermittlung des Umweltzustands und Schwierigkeiten bei der Um-
weltprufung

Viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Auswirkungen auf bestehende Siedlungsberei-
che in der unmittelbaren Umgebung (z.B. die Beeintrdchtigung durch Schall auf die beste-
hende Bebauung), beruhen auf grundsatzlichen und allgemeinen Annahmen. So kdnnen
einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat nur auf dieser Basis be-
schrieben werden.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden, grundsétzlich und soweit vorhanden, technische
Verfahren und Planungsmethoden angewendet, die den allgemein anerkannten Regeln der
Technik bzw. dem Bundesnaturschutzgesetz entsprechen.

EnStadtPfaff:®

Das Projekt ist eines von sechs Leuchtturmprojekten fur eine nachhaltige Quartiersentwick-
lung in Deutschland.

Das Verbundvorhaben entwickelt integrierte Konzepte zur Umsetzung eines klimaneutralen
Quartiers mit hoher Lebens- und Aufenthaltsqualitdt. Anregungen aus dem Mobilitatskonzept
zur Erreichung eines autoarmen Quartiers sowie dem Energiekonzept zur Erreichung einer
klimaneutralen Energieversorgung sind in das Bauleitplanverfahren eingeflossen. Dabei
wurde auf eine integrierte und interdisziplindre Planung geachtet.

Stadtklimagutachten 2012:

Das Stadtklimagutachten der Stadt Kaiserslautern® gibt Auskunft Giber die bioklimatische
Situation sowie Uber die lufthygienische Belastung des Stadtgebietes. Daraus wurden u.a.
Leitlinien fir das Klimaanpassungskonzept der Stadt Kaiserslautern abgeleitet™.

Verkehrsgutachten: Durch Verkehrszahlungen und Verkehrsbefragungen werden die Her-
kunft — Ziel - Beziehungen des KFZ im Quell-, Ziel- und Durchgangsverkehr erhoben. Diese
Erhebungen bilden die Grundlage flr ein Verkehrsmodell Uber das sich die StralRenbelas-
tungen darstellen lassen und das als Ausgangsbasis fur Wirkungsanalysen bzw. Verkehrs-
prognosen verwendet wird.

Die Mobilitatsplanung setzt auf eine Priorisierung des Fuf3génger- und Fahrradverkehrs. Fur
PKWs ist eine Geschwindigkeitsbeschrankung vorgesehen.

Daruber hinaus werden Mobilitdtsstationen mit z.B. Carsharing-Modellen installiert und
gleichzeitig die Anzahl der Stellplatze limitiert.

Schallberechnung: Die Berechnung, Prognose und Beurteilung der Larmemissionen basie-
ren u. a. auf der sechzehnten Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes (16. BImSchV), der DIN 45691 'Gerauschkontingentierung', den Immissionsricht-
werten der TA Larm. der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau), der VDI-Richtlinie 2719
(Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen) sowie die Richtlinien fir den
Larmschutz an Stral3en (RLS 90).

» EnStadt:Pfaff (2018): Leitbild fir das Pfaffquartier (aus Sicht des Projektes EnStadt:Pfaff) Entwurf vom
04.12.2018;

% GEO-NET Umweltconsulting GmbH in Zusammenarbeit mit Prof. Dr. G. Gross (April 2012): Aktualisierung der
gesamtstadtischen Klimaanalyse und deren planungsrelevante Inwertsetzung fir die Stadt Kaiserslautern;
Hannover

® Beschluss des Klimaanpassungskonzeptes durch den Rat der Stadt Kaiserslautern vom 03.12.2018;
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Entwésserung: Die geplanten Entwéasserungseinrichtungen werden nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik bemessen. Erforderliche Genehmigungen werden bei den
zustéandigen Stellen (z.B. Untere und Obere Wasserbehdrde) beantragt.

Baugrundgutachten: Die Aufschliisse aus den Bohrungen und Sondierungen werden in
einzelnen Saulendiagrammen dargestellt und die Schichten und KorngréRen klassifiziert
(nach DIN 18123 und 18121).

Fur die einzelnen Grundstlicke wird eine Freimessung durchgeflihrt, um Altablagerungen
auszuschlieBen bzw. zu fixieren.

Landespflege: Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde
eine naturschutzfachliche Beurteilung zur Eingriffsregelung in den Umweltbericht integriert.
Sie beruht auf einer flachendeckenden Biotoptypenkartierung, auf faunistischen Kartierungen
sowie einer generellen Potenzialabschatzung anhand vorhandener Daten zum Landschafts-
raum.

Die Konfliktanalyse berticksichtigt die 88 14, 15 und 17 des Bundesnaturschutzgesetzes
BNatSchG sowie ,die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) Rheinland-Pfalz”.
Bei der Bilanzierung erfolgt eine Flachengegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich.

Artenschutz: Grundlage flr die Beurteilung bildet der § 44 BNatschG.

10.2 Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Wirden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
onsmafnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, ware der Bebauungsplan mit
erheblichen negativen Umweltauswirkungen verbunden.

Die Uberprifung der Grundlagen der schalltechnischen Untersuchungen (Verkehrsdaten)
und der damit verbundenen Berechnungsergebnisse erfolgt durch Uberpriifung ein Jahr
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw. nach Inbetriebnahme der Straf3en und danach
alle weitere 3 Jahre durch die Stadt Kaiserslautern (Bauaufsichtsbehorde).

Durch Beprobungen bei Verdachtsmomenten wahrend der Bauarbeiten - auf der Grundlage
der geltenden Untersuchungsmethoden - wird sichergestellt, dass derzeit noch nicht bekann-
te Altablagerungen erfasst und beseitigt werden.

Das geplante Rickhaltebauwerk unter der zentralen Grunflache wird von der Stadtentwasse-
rung Kaiserslautern A6R betrieben.

Die multifunktionalen Flachen auf den Dachern sind férmlich abzunehmen und in regelmaii-
gen Abstanden auf ihre Funktionsfahigkeit hin zu Gberprifen. Auf der Ebene des Flachener-
werbs/Kaufvertrages sind entsprechende Regelungen zu integrieren.

Darlber hinaus fungiert die Stadt Kaiserslautern, in Zusammenarbeit mit der Unteren Natur-
schutzbehérde, als Umweltiiberwachungssystem, die die Untere Bauaufsichtsbehdrde um-
gehend Uber nachteilige Umweltauswirkungen informiert.
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10.3 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der Durchfiihrung von darge-
stellten, festgesetzten oder vertraglich geregelten Vermeidungs-, Minimierungs-
, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Okologische Baubegleitung: Zur Sicherstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben ist eine
fachlich versierte Baubegleitung bei der Rodung und Baufeldfreimachung sowie eine Doku-
mentation der Uberwachung erforderlich. Auf der Ebene des Flachenerwerbs/Kaufvertrages
sind entsprechende Regelungen zu integrieren.

Die Ausfiihrung der 6kologischen Kompensationsmaf3nahmen wird von der Unteren Natur-
schutzbehoérde der Stadt Kaiserslautern erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes bzw. nach Anlage der Infrastruktur und erneut nach 3 Jahren durch Ortsbesichti-
gung Uberprift. Auf der Ebene des Flachenerwerbs/Kaufvertrages missen entsprechende
Regelungen integriert werden. Hierbei kann auch festgestellt werden, ob nach Realisierung
des Bebauungsplans unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen, im Bereich der zu
schutzenden Gehdlzbestéande (wahrend der Bauphase) feststellbar sind.

Bei einer Beeintrachtigung ist gegebenenfalls von der Stadt zu klaren, ob geeignete Mal3-
nahmen zur Abhilfe getroffen werden kdénnen.

11 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der FNP 2025, Teilanderung 1, Bereich ,Ehemaliges Pfaffgelande® und der Bebauungsplan
,KonigstralRe, Albert-Schweitzer-Strale, Pfaffstrae“ sind auf Umweltauswirkungen abzupru-
fen.

Das Vorhaben unterliegt nicht der UVP-Pflicht nach § 3 UVPG.

Unter Berucksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergeben sich aber un-
vermeidbare Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft; insbesondere fir die Schutzguter
Boden/Wasser sowie Arten/Biotope.

Die Umweltauswirkungen von Bauvorhaben sind bis zum Vorliegen eines qualifizierten Be-
bauungsplans daher vorhabenbezogen auf der Grundlage des 8§ 34 BauGB zu beurteilen.

Alternative Planungslésungen innerhalb des Plangebietes wurden im Rahmen eines auf-
wandigen Abwagungsprozesses erortert.

Der Landespflegerische Fachbeitrag ermittelt die erheblichen und/oder nachhaltigen Auswir-
kungen auf Natur und Landschaft entsprechend Ausgangszustand und Vorbelastungen der
Schutzguter im Gebiet. Die Bewertung erfolgt nach verbal-argumentativem Standard.

Die Bilanzierung ergibt, dass die Kompensation vollstéandig innerhalb des Plangebietes mog-
lich ist.

11.1 Umweltzustand des Plangebiets (Bestand)

Das ehemalige Industriegeléande der Firma Pfaff weist nur einen geringen Anteil an Grinfla-
chen auf.

Bedeutsame Biotopflachen mit wertgebenden Pflanzenarten sind nicht vorhanden. Aber eine
besondere Bedeutung haben die pragenden Baumbesténde.

11.2 Artenschutz

Besondere Artenvorkommen fir nach 8 44 BNatSchG relevante Arten sind auf wenige Teil-
bereiche beschréankt.

Lebensraume fur Reptilien sind insbesondere auf den Biotopkomplex Felssteilwand / ehema-
lige Gleistrasse beschrankt.
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Fur die Artengruppe Fledermause sind sommerliche Tagesquartiere an den Gebauden an-
zunehmen.

In den Unterlagen aus 2010 wird ausgefuhrt, dass unter der Berlicksichtigung genannter
Vermeidungsmafnahmen (siehe Kapitel 5.2.1 des Artenschutzbeitrags) fur keine Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie die Verbotstatbestande des 88 44 BNatSchG Abs. 1 erfillt
sind.

Die Verbotstatbestande des Art. 5 Vogelschutzrichtlinie sind bei allen europaischen Vogelar-
ten nicht einschlagig.

Vorsorglich wurden fiir alle relevanten europarechtlich geschitzten Arten die naturschutz-
fachlichen Ausnahmevoraussetzungen gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG abgeprift. Im Ergeb-
nis waren die Ausnahmevoraussetzungen fir alle Arten erfillt, da die vorhabenbedingten
Beeintrachtigungen zu keinen signifikanten negativen Auswirkungen im Naturraum und im
Land Rheinland-Pfalz fuhren wirden. Es wird jedoch auf die erforderlichen Vermeidungs-
malnahmen des Artenschutzbeitrags hingewiesen.

Das Vorhaben wurde bereits auf Basis des Bebauungsplanentwurfs zur frihzeitigen Offent-
lichkeitsbeteiligung bzw. des vom Referat Stadtentwicklung erarbeiteten Stadtebaulichen
Nutzungskonzepts (Stand 04.06.2009) - aus artenschutzrechtlicher Sicht als zuldssig be-
trachtet.

>>vgl. Anhang 2, Artenschutzbeitrag.

11.2.1  Untersuchungsmethoden

- Bestandsaufnahme siedlungsgepréagter Biotoptypen

- Erganzende floristische Kartierung

- Kartierung Strukturtypen mit Relevanz fir Fauna/Flora

- Kartierung Héhlenbaume (Potenzial fur Vogel, Flederméause)

- Brutvogel: Revierkartierung

- Flederméuse: Detektor, Sichtbeobachtung

- Reptilien: Sichtbeobachtung, Priifen von Verstecken

- Heuschrecken: optische und akustische Registrierung (Gesamtareal)
- Tagfalter: Standardkartierung (Gesamtareal)

11.2.2 Erfordernis an CEF- und sonstigen Vermeidungsmalnahmen
Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen sind grundsatzlich erforderlich.

- Rodung im Winterhalbjahr (Oktober - Februar)
- Gebaudeabbruch moglichst im Winterhalbjahr
- Ersatzquartiere an Geb&uden fur Fledermause
- Vorgaben fur insektenfreundliche Beleuchtung
- Ersatzhabitate fur Reptilien
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11.2.3  Erfordernis an nachgelagerten Untersuchungen

- Ergénzende artenschutzrechtliche Beurteilung auf Ebene der Bauantrdge hinsichtlich
besonders geschutzter Tierarten am / im Gebaude (Fledermause, Vogel).

- Besiedlungskontrolle der neu zu schaffenden Reptilienlebensrdume

- Okologische Baubegleitung

11.3 Auflistung der Minderungs-, Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

- Erhaltung von Gehdlzbestanden mit besonderer 6kologischer Funktion und/oder ortsbild-
pragendem Charakter

- Herstellung Grinflachen / Parkanlagen

- Pflanzung von Gehdélzflachen, Baumbestéanden

- Dachbegriinung im gesamten Quatrtier

- Fassadenbegriinung

- Ersatzhabitate fir die Zielart ,Mauereidechse” (im Plangebiet)

- Ersatzquartiere fir die Zielgruppe ,,Gebaudebewohnende Fledermause® (im Plangebiet)
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KenngrofRen mit dem 3D-Klimamodell FITNAH; Auftraggeber: Stadtverwaltung Kaiserslau-
tern, Referat Umweltschutz, Kaiserslautern

GEO-NET UMWELTCONSULTING GMBH in Zusammenarbeit mit Prof. Dr. G. Gross (April
2012): Aktualisierung der gesamtstadtischen Klimaanalyse und deren planungsrelevante
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KLIMASCHUTZBASIERTE WIRTSCHAFTSFORDERUNGSSTRATEGIE 2020 (2010), Kurz-
fassung Klimaschutzkonzept 2020

MOLDER, DR. FRANK (2016): Gebietseigenes Saatgut. Auch fur begriinte Dacher!?; Auf-
satz fir das 14. Internationale FBB-Griindachsymposium 2016 in Ditzingen am 25. Feb-
ruar;

LANDESNATURSCHUTZGESETZ RHEINLAND-PFALZ
SCHONHOFEN INGENIEURE / HAAG (2010): Faunistische Kartierungen

SCHONHOFEN INGENIEURE (19.03.2010): Artenschutzbeitrag zum Bebauungsplan ,Ko-
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SGS-TUV SAAR GMBH (09.05.2017): Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstandes
zu zwei Kugelgas-behaltern in Kaiserslautern nach 8§ 50 BImSchG auf der Basis der Leit-
faden KAS-18 und KAS-32 im Rahmen der Bauleitplanung fur das ehemalige Pfaff-
Gelande; im Auftrag der Stadtverwaltung Kaiserslautern, Referat Umweltschutz, Untere
Immissionsschutzbehorde; Kaiserslautern;

STADT KAISERSLAUTERN (2011), Landschaftsplan Stadt Kaiserslautern
STADT KAISERSLAUTERN (2018): FNP 2025 der Stadt Kaiserslautern — Umweltbericht;

STADT KAISERSLAUTERN (2018) Klimaanpassungskonzept der Stadt Kaiserslautern, Be-
schluss des Stadtrates vom 03.12.2018;

STADT KAISERSLAUTERN, 2012: Stadtklimagutachten (GeoNet)
STADT KAISERSLAUTERN: FNP 2025: Stérfall-Verordnung

STADT KAISERSLAUTERN :Serviceportal der Stadt Kaiserslautern (12.2018): Larmaktions-
planung Kaiserslautern 2018 in Aufstellung;

STADTEBAULICHER RAHMENPLAN (Stand: Juli 2018): bearbeitet durch Arbeitsgemein-
schaft ASTOC/Mess

ZWISCHENSTAND DER ERHEBUNGEN AUS DEN VERBUNDVORHABEN ENSTADT-
PFAFF“: Per E-Mail am 25.04.2018 von der Unteren Naturschutzbehdrde erhalten.

Zusammenfassung der Altlastenuntersuchungen auf dem PFAFF-Areal Kaiserslautern
(Stand: August 2018) bearbeitet durch PFAFF-Areal-Entwicklungsgesellschaft mbH (PEG)

https://www.kaiserslautern.de/buerger_rathaus_politik/stadtprojekte_und_initiativen/pfaff/plan
ungsrahmen/index.html.de
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13 PFLANZENLISTE MIT EMPFEHLUNG VON PFLANZQUALITATEN

Die Artenliste macht Vorschlage fir eine standortgerechte Begrinung und Bepflanzung.

Von besonderer okologischer Bedeutung sind heimische Arten mit folgenden Kriterien:
blutenreich, mit Nahrungsangebot fiir Insekten und Vogel.

Grundsatzlich sind auch

bertcksichtigen.

regionaltypische

Sorten

der Pflanzenauswahl zu

Von besonderer Bedeutung sind Gehdlzarten /-sorten die hinsichtlich des Klimawandels eine
nachhaltige Durchgriinung ermdglichen, da sie an die kinftigen thermischen Belastungen
besser angepasst sind (Eignung nach Klima-Arten-Matrix).

Die Details zur spezifischen Umsetzung der MaRnahmen sowie die Festlegung der Arten
erfolgen in der Ausfuihrungsplanung nach Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Pflanzvorschlag

Botanischer Name

Deutscher Name

Klima-Arten-Matrix
geeignet bis sehr geeignet
(Trockentoleranz)

Freigeldnde ,,Pfaff-Park“

Einzelbdume / Baumgruppen: Hochstamm, 3xv, STU 16-18

- Baume I. Ordnung:

Acer platanoides Spitzahorn X
Acer monspessulanum Franzosischer Ahorn X
Aesculus hippocastanum Rosskastanie

Fraxinus ornus Blumen-Esche X
Alternative:

Fraxinus pennsylvanica Rot-Esche X
Quercus petraea Traubeneiche

Tilia cordata Winterlinde X
- Baume Il. Ordnung:

Juglans regia Walnuss

Populus tremula Zitterpappel X

Baugebiet / StraRenziige

Alleebdume: Hochstamm: 3xv, mDb, STU 16-18 (M1, M2)

Acer platanoides ,Columnare’

Saulenférmiger Spitzahorn

X (Arteignung)

Tilia tomentosa ,Brabant’

Silber-Linde ,Brabant’

X (Arteignung)

Platanus hispanica
Alternative:
Celtis australis

Platane

Sudlicher Zurgelbaum

Ulmus ,Columella’

Saulen-Ulme

Einzelbdume / Baumgruppen: Hochstamm, 3xv, STU 16-18
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Pflanzvorschlag

Klima-Arten-Matrix

Botanischer Name

Deutscher Name

geeignet bis sehr geeignet
(Trockentoleranz)

- Baume Il. Ordnung:

Acer campestre

Feldahorn

X

Carpinus betulus | Sdulen-Hainbuche X (Arteignung)
,Frans Fontaine’ ,Frans Fontaine’
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium ,Plena’ Gefullt blihende Vogelkir- | X (Arteignung)
sche
Prunus fruticosa ,Globosa’ Kugel-Steppen-Kirsche X (Arteignung)
Prunus mahaleb Felsen-Kirsche X
Pyrus pyraster Wildbirne X
Wildobstbdume: Baume Il. und Ill. Ordnung und GroR3straucher:
Juglans regia Walnuss
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche X
Prunus domestica Pflaume
Alternative:
Prunus virginiana ,Shubert’ Virginische  Traubenkirsche
,Shubert'
Pyrus pyraster Wildbirne X
Sorbus aria Crantz Echte Mehlbeere X
Alternative:
Sorbus thuringiaca Thiringische Saulen-
Eberesche
Solitérstrducher: Sol 3xv mB 80 -100
Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne X
Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhit-

chen

Ribes sanguineum | Rotbliihende Johannisbeere
,King Edward VII*
Rosa spec. Wildrose

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weil3dorn

Strducher: verpflanzte, mehrtriebige Ware 0.B., Héhe 80 -100 cm (M 2)

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Cornus mas

Kornelkirsche

X

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weil3dorn
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Pflanzvorschlag

Botanischer Name

Deutscher Name

Klima-Arten-Matrix
geeignet bis sehr geeignet
(Trockentoleranz)

Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn X

Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhit-
chen

Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster X

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Rosa canina Hundsrose X

Salix caprea Salweide X

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Gerustkletterpflanzen mit Rankhilfe: Topf oder Containerware

Euonymus fortune | Immergriine Kriechspindel
Var. ‘Radicans’
Hedera helix Gemeiner Efeu

Hydrangea petiolaris

Kletterhortensie

Rosa spec.

Kletterrosen

Lonicera henryi

Immergrines Geil3blatt

Parthenocissus
‘Veitchii'

tricuspidata

Dreilappiger Wilder Wein

Bodendeckende Gehdlze: Con

tainerware (M 1)

Lonicera nitida ,Maigrin’

Heckenmyrthe

Potentilla fruticosa ,Goldstar

Fingerstrauch

Potentilla neumanniana

,Nana‘

Frihlingsfingerkraut

Ribes alpinum

Alpen Johannisbeere

Stauden: Containerware (M 1)

Campanula spec.

Glockenblume

Echinacea purpurea Purpursonnenhut
Euphorbia spec. Wolfsmilch
Lavendula angustifolia Lavendel

BlUhstreifen

Pflanzenarten der freien Landschaft

Fertige Staudenmischungen, z.B. Silbersommer
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Begriindung Teil B Umweltbericht — Entwurf Februar 2019

Pflanzvorschlag

Botanischer Name

Deutscher Name

Klima-Arten-Matrix
geeignet bis sehr geeignet
(Trockentoleranz)

Rasenansaat

e Ansaat fur Biotopflachen mit gebietsheimischen Saatgut, 3g/m?

e Ansaat von Staudenfluren mit gebietsheimischem Saatgut, 15g/m?

e Ansaat mit krduterreicher Mischung fur StralRenseitenstreifen 15g/m? (M 2)

Bettina Dech-Pschorn

Direktorin Referat Umweltschutz
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